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ATMM-26-03045

Al contestar favor citar nimero de esta comunicacién

Sefiores:
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. luego

INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada)

L/P BETTY BAUTISTA CACERES

Nombre del predio: Finca La Paz (M) La Paz (IGAC) | g Paz (Utimo itulo)
Vereda: El Zarzal (Segin POT)

Municipio: Barrancabermeja

Departamento: Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto Salgar —
Barrancabermeja”.
Asunto: Publicacion Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra N® ATMM-26-02280 de fecha 24

de junio de 2026 - Ficha Predial: AMM-12-235A.

Respetados sefiores,

La Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de la gestion predial
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se encuentra
adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar — Barrancabermeja” declarado de utilidad
publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455 del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 24 de junio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidi6 la Oferta Formal de Compra
mediante oficio ATMM-26-02280 dirigida a BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES -
BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada), identificada con
NIT No. 900192503-0, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un predio de mayor extension denominado Finca La Paz (FM) | a Paz (16AC) | g Paz (Utimo
titulo) Viereda: El Zarzal (Segin POT) del Municipio de Barrancabermeja, departamento de Santander, identificado con
Matricula Inmobiliaria nimero 303-42210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja. Ficha
Predial AMM-12-235A", cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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BogotaD.C., 7t JUN. 2026
ATMM-26-02280

Al contestar faver citar nimero de esta comunicacidn
Sefiores:
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.CA. -
HOY - INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada)
L/P BETTY BAUTISTA CACERES
Nombre del predio: Finca La Paz {5egn FULIGACy (lirw Tinks de Adgsvete)
Vereda El Zarzal (esénNomade s}
Municipio Barrancabermeja
Departamento Santander

Referencia:  Conirzlo de Concesidn bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
*Puerto Salgar - Barancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de {erreno perteneciente @ un predio de mayor extensidn denominado Finca La Paz Sen
FULIGAC y o Tk 6 Adaéniss) \farada E1 Zarzal (e oma ceUsa) de| Municipio de Barrancabenmeia,
depariamento de Santander, identficado oon Matricula Inmobfiana nimero 303-42210 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja. Ficha Predial AMM-12-235A,

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacicnal
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 dz noviembre de 2011, mediante el cual se cambid
la naturaleza juridica y denominackin del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identficada con NIT No. 801.602.085-8, el Centrato de Concesidn
APP No. 002 de! 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracidn de esludios y disefios definitivos,
gestion ambéantal, gestion predial, gestion social, construccion, rehablitacion, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del coredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". E|l Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2,

Es impartanie aclarar que el Contrato de Concesitn bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacidn anlicipada y iiquidacion segin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Cémara de Comercio de Bogotd del Contrato de Concesidn No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacitn contractual de la Agendia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las dreas prediales requeridas para la ejecucin del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Ascciacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por e Decreto 1467 de 2012, este utimo madificado por el Decrelo 2043 de 2014, en concordancia
con ko Ley 1955 de 2019 y el decumento integranie de dicha Ley “Bases del Plan Macional de Desarralio 2018 -
2022: Pacto por Cofombia, pacto por ls equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico
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Privadas, en vidud del cual se desaroliard el Proyecio en mencidn, como parte de |3 modemizacion de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

>
ey

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a lravés de la
Resolucén No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021,y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declard de utilidad piblica e inferés social ef Proyecto “Concesién Vial Troncal del Magdalena tramo

Puerto Salgar - Barrancabermeja”.

Una de las actividades necesarias para la efecucion del Proyecto, consiste en la adquisiciées de dreas requeridas
para la construccidn de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Conlrato de Concesién, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacion de la Gestion Predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1933, mediante ¢l proceso de enajenacién voluntana directa y/o
expropiacidn via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por molivos de utilidad publica, a la luz, de lo
contemplado en el Capitulo NI, Ley 9 de 1989, Capitulo VII, Ley 388 de 1887, Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley
1882 de 2018 y decretos reglamentarios, en concordancia con las demas nonmas que regulan la materia,

En virud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestruciura
denomnado corredar "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”, se encuenira pricdzado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracian y declarado de utilidad plblica e interés socal, a través de la
Resolucian No. 0217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN, y en virtud de Jo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere reahzar la adquisicion predial de los inmuebles
incluides dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Correder Vial se identificd que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un érea de NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS COMA CERO OCHO METROS CUADRADOS (932,08 m?),
todo debidamente delimitado y alinderado entre las siguientes Abscisas: Area Requerida 1: Abscisa Inical
K141+997,.28 | a la Abscisa Final K142+873,88 |; Area Reguerida 2: Abscisa Inicial K143+034.29 | a la Abscisa
Final K143+121,81 |, del mencionado frayecto, conforme a la afectacion establecda en la Ficha Predial AMM-12-
235A de fecha 22 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 12, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicidn PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de

Compra a segregar del predio denominado Finca La Paz fewn P IGACy Utino Tad se Asssin), Vereda El Zarzal =

romade L, del municiplo de Barrancabermeja, departamento de Santander, identificado con Matricula Inmobiiania

nimero 303-42210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barrancabermeja, se dirige al ttular del
derecho real de domino inscrio, |a sociedad BAUTISTA CACERES Y COMPARIA COMANDITA POR ACCIONES
. BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A, - Hoy - INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.AS. (liquidada)

identificada eon NIT ndmero 9001825030, conforme a lo registrado en el de matricula nmobiliana numero 303-
42210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja y cédula catastral No

680810001000000090157000000000.
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Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra s la suma de DOCE MILLONES SESENTAY
SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS CON SESENTA Y DOS CENTAVOS MONEDA
CORRIENTE ($12.067.734,62), conforme a ko establecido en el Informe Técnico de Avaluo Comerclal Corporativo
AMM-12-235A de fecha 13 de febrero de 2026, elaberado por la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Ralz, conforme a ko establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1862 de

2018, el cilado valor corresponde a:

a) lasuma de DOCE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
PESOS CON SESENTA Y DOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($12.067.734,62), por
concepto del drea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies del propietario; este valor
sera el inlco tenido en cuenta para el pago de gastos de Notarlado y Registro de la escritura

piblica de compraventa a favor de la ANI.

AREA™ | = |
{TEM' ' DESCRIPCION | UND AFECTADA VALOR UNITARIO VALORTOTAL

TERRENO
UF1 | Ha | 0050566 $ 17.500.000,00 _$ 834.905,00
Ha

UF2 - B

| 0,042642 $27.610.000,00 | $ 1.177.345,62
TOTALTERRENO $ 2.062.250,62

CONSTRUCCIONES

| No presenta conslrucciones J
TOTAL CONSTRUCCIONES $0,00
aHba| me 28,18 | $ 342.000,00 | $9.637.560,00 |
~ STOTALANEXOS ' S $9.637.560,00|
CULTIVOS.Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES ~ $367.924,00/
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES 3 $ 367.924,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 3 § 12.067.734,62
_TOTAL INDEMNIZACIONES . s000
TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES §$12.067.734,62
Fushia: Aveldo ce b Comaraciin Reglsto de Arakadares y Lonja Colombiara de ls Propiedad Ralz de fecha 13 de febrero dé 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones cantenidas en
el Decrelo Reglameantario 1420 del 24 de jufo de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Registro
de Avaluadares y Lenja Colombiana de la Propiedad Raiz, segin Informe de Avalio Comercial Predio AMM-
12-235A de Ia Unidad Funcional 12, de fecha 13 de febrero de 2026 en su parte pertinente, e cual fue elaborado
taniendo en cuenta la reglamentacidn urbanistica municipal vigente y fa destinacion econbmica del inmueble objeto
de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las nommas en mencion, asi como los procedimientos
establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, tedas proferidas por el Instituio

Geografico Agustin Codazz..
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Que mediante la Ley 1682 de 2013 'Porlacualseadopunmemvasycﬁspasiciamspalalospmyedoada
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a fravés de los articulos 23 y 37, se
establecié I3 procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, dabiéndose incluir en este el lucro
cesanie y el daio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion No. 838, reglaments la ley 1682 de 2013, enko
que refiere a los pardmeiros que deben aplicarse en la realizacidn de los avakios requeridos, dentro del proceso
de adquisicidn predial. De esta manera, establecid en el articulo 16 los pardmetros a tener en cuenta al momenio
da realizar el avakio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicidn predia,

Que la Resolucin No, 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instiluto Geografico Agustin Codazzi modificd
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar ks ajustes
lendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo senfido, nos permitimos comunicarle que de conforidad con o eslipuliu e 2 Resolucicn No. 838
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avalio comercial comporativo antes relacionado, se
consideraré la indemnizacion por daflo emergente y lucro cesante, en caso de ser procedents, excaptuando los
derechos notaniales y de registro confemplados en la citada resolucion, loda vez que tales valores serdn
reconocidos en caso de inidar un proceso de enajenacidn voluntaria y seran cencelados directamente a las

enfidadas correspondientes.

Que los dineros abjeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuanta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Cancesion APP No. (02 del 16 de junio de

2022.

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliana, 303-42210 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bamancabenmeja, recae una media cautelar, la cual es:

Oferta De Compra En Bien Rural 28.101,96 M, consliluida mediante Oficio 8792 del 11 de febrero
de 2015 emitido por Ruta del Sol S.A.S,, inscrita en la anotacién 1.

Dada la importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado 2 AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actbe en su nombre y representacion
en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar & cato el
procedimiento de enajenacidn voluntada conforme  los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones. de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico
7. del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
an el arliculo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distibucidn de obligaciones y responsablidades
establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las dispasiciones legales vigenies en la matena.
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En la presente oferta se incluye Ia solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntana directa,
en la cual, segon lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 da 2018, cuentan con un plaze maximo de quince (15) dias hablles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceplandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscrblrse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de insirumentos plbiicos
correspondiente.

En tal case, &l page se realizari en unn o varies contados, cuyos porcentajes se determinarén previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la AN, y se garantioe ¢l saneaméento, la enirega yf disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida \raneferencia de 1a titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

Elingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de ulilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y cuando la negociacin se produzea por la
via de la enajenacidn voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9* de 1989.

Por ofra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, ¢l cual establece: “ser4 obligatono iniciar el proceso de expropiaciin si
transcurridos treinta (30) dias hébiles después de fa notificacion de la oferta de compra, no se ha legado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrafo de promesa de compraventa y/o escrilura
pitblica”; en estos mismes términos, se entenderd que €l propistario, poseedor regular inscrito 0 a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negeciacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escrifura o la promesa da compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el 1érmino establecido, la entidad iniciara el

proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9

de 1980, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Praceso; en aquelias
que las adicionen, modifiquen o sustifuyan y en las demés que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo

dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el arliculo 6 de la Ley 1742 de 2014, e! pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el availio catastral y la Indemnizacion calculada al
momento de a2 oferla de compra, en la etapa de expropiacdn judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.
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Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, &l cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion

en cualquier momento, aunaue se haya proferido oferia de compra si en el devenir de la negociacién concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el fitular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es posible

determinar sus herederos,

2. En el evento en &l que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matrlcula Inmobifiaria del inmueble de adquisicicn o el respectivo poseedor regular inscrito se

encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de actives 0
financiacion del terrorismo.

Si durante el preceso de adquisicion ded Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de domink a favor de I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, 1a transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y dispasicidn
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con ko establecido en los articulos 2iy22dela
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor lodas las disputas o itigios relativos
ala propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existr entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucidn de conflictos.

Contra 2 presente comunicacian no procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de |a Ley 1437 de 2011, Cadigo de Procedimiento
Administrativo y d& lo Contenciose Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de fa ley 9° de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiiaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y ka expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley S de
1989, &l Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por k2
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en e! capitulo | del Titulo lll de la Ley 1564 de 2012, Cadigo General

del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, medifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dinigir su respuesta
a la Oficina de Gestién Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
Geslitn Predial, ubicada en 12 calle 938 No. 19 - 21 piso 5 cficina 503 en Bogota D.C yio, en la carera 2 No. 51
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- 132 piso 2 Puerto Berrlo Anlioqula, o contactarse al numero telefdnico 3185211365 - 3174009837, o

eleciténicamente a los  coreos  correspondenciafautopistamagdalenameadio.com.co.

a_cuadros@aulopistamaadalenamedio,com.co

con copia a

Se anexa para su conacimiento, copias de a Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certiﬁa?do
dal Uso del Suelo. As! mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion

voluntaria y a la exproplacion por via judicial.
Agradezco I3 atencién que le brinden a la presente,

Cordialmente,

S NINO ORTIZ

Gerenfe General

AUFOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabors: R.ERT.
Rasiso: S.PPR
Aprbé AX.CA Direckea Frodal 4

Copie:  ARCHNO
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Que mediante oficio de citacion ATMM-26-02281 del 24 de junio de 2026, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO S.A.S. (ATMM), convocd a BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA
CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada), identificada con NIT No.
900192503-0, a comparecer para notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra No. ATMM-26-02280 de fecha
24 de junio de 2026.

Que el aludido oficio de Citacion, fue remitido el 24 de junio de 2026 a la direccion del predio, por correo certificado
mediante la empresa de mensajeria 472, Guias/facturas de Venta N° YP006374757CO, devuelto en fecha 16 de julio de
2026, como consta en el certificado de devolucién radicado en la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
(ATMM) el 16 de julio de 2026.

En razon a que se desconoce ofra direccion de notificacion de los titulares del derecho real de dominio del inmueble,
mediante oficio ATMM-26-02734 se fijo la publicacidn de la citacion de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del
articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). en las paginas web www.ani.gov.co Y
https://autopistamagdalenamedio.com.co/ del 29 de julio de 2026 al 04 de agosto de 2026.

Publicacion Citacion para Notificacion Pagina Web AMM
Predio AMM-12-235A

2% autopistamagdalenamedio.com.co/aviso/

i DIRECOION PREDIA... 4 SIS A DE GESTIO... % Registraduria Nacio..

’.
= /‘0 Inicio Empresa ~ Proyecto ~ Estado de la via ~ Pr

Fecha de
publicacidn o
fijacidn: 29 de

Citacidn para Natificacian
npra No. ATMM-
nio de 2026. Ficha

Publicacion Citacién para Notificacion Pagina Web ANI
Predio AMM-12-235A

Publicacion de Citacién para Notificacion de la Oferta Formal de Compra No. 29/07/2026 04/08/2026
ATMM-26-02280 del 24 de junio de 2026, Ficha Predial: AMM-12-2354,
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ATMM-26-02734
Al contestar favor Giar nbmen de sl comanicacion
Sefiores:
BAUTISTA CACERES Y COMPARIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIAS.CA
— HOY - INVERSIOMES BAUTISTA CACERES S.AS. (iquidada)
LiP BETTY BAUTISTA CACERES
Mombre del predio: Finca La Pag (2eeinFuL 1240 y (it Tisss de sanuscin)
Vercda El Zarzal Bewintems de Us)
Municipio Barrancabermeja
Depariaments Saniander

Referencia: Confrato de Concesion bajo € esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, “Puerio
Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Publicacion Citacion para la Nofificacion de la Oferta Formal de Compra AMM-26-02280 del
24 de junio de 2026 - Ficha Predial: AMM-12-235A_

e, 2 Concezion AUTOPISTA MAGDALEMA MEDIO 5_A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegatana de
la gestion predial de |2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, conforme a lo ectablecido por
&l articulo 34 dela Ley 105 de 1893, en virtud del Confrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuenira adelantando el proyects vial Troncal del Magdalena 1 corredor *Puerio Salgar
— Barrancabermeja” declarado de uflidad publica = interés social mediants Resolucion Mo, 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministeno de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 24 de junio de 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S AS. [ATMM), expidio la Citacion mediante oficio N* ATMM-26-02281,
dingida 2 BAUTISTA CACERES Y COMPARIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES &
CIAS.C.A — HOY - INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.AS. (liguidada), para la nofificacion de la Oferta
Formal de Compra N* ATMM-26-02280 del 24 de junio de 2026 - *Oficio por &l cual se dispone 3 adquisicion
Parcigl y ze formula Oferta Formal de Compra de una Zong de termeno perfencciente a un predio de mayor
extension denominade Finca La Paz (Segun FMI, IGAC y Ultime Titulo de Adquisicion), Vereda El Zarzal (Segin
Norma de Usa), del Municipio de Bamancabemmeja, departamento de Santander, identificado con Matricuia
Inmobifiaria nimero 303-42210 de la Oficing de Registro de Insfrumentos Piblicos de Bamancabermeja. Ficha
Predial AMM-12-2354", cuyo contenido se adjunta a confinuacion:

Pagira 1de 7
Rufopitie Magdalena Vedic 5.8 2

NEaD1 6020858

Calle 93b £15-21 pizo 5 - ‘. !
Bogols T & AN

SR-FEF-ENE2S
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Armzsom_ﬂ L
A comesar fawr ctar rdmeno de esta comunicacon

Sefores:

BAUTISTA CACERES Y COMPASIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES A CASC A
~HOY - INVERSIONES BALTISTA CACERES 5.A.5. (liquidads)

LF BETTY BAUTISTA CACERES

Nombre del progior Frca La Faz (84 # Gacylans Tasea Aot

Vg B Zamet fown e )

M.nizpic Bamancazermaa

Departamant Sanander

Referencia:  {ontraio de Concenon ban o eacuems ce APP N, (02 dal 15 45 unic 40 2002. "Puario
Sdaa! - Barancabamala’,

Asurto: Citscin para Noliicaci Parsorel del Ofica de Ofeda Formal de Comprs ATM-2602280
Ficha Predia: AMM-12-235A,

Cordial ssivde,

Come o5 dacomx miento gensra| k3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANE agercia nacond
eetated de raturalezs especinl creada por ¢l Dacrate rdmern 4155 d2 03 de novismtns da 2971, con gerscas s
jrkfica, pardmonin propioy adoremts sdminstaha, fnanciera f ¥icnica. adsaits & Mnisierio de Transoorn
o coorisascn con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.5. (ATMM|, an vriud del Coewatn do Conceson
hajo el esquera APP No. 002 del 16 de [unio ce 2022, 2a ancuenta adelantando of pryecio vial Troncsl dal
Vagdslora * oeireser Pusne Salgar - Bomancsbemal daclaado da utldad publcs e meres socla medaate
Resobuxcitn No. 20217020013455 ded 19 de agosta de 2021 dal Mristena de Tensporie,

Con base en b anleror y de acuerda con bo astpulazk en los sicuies &7 y 68 del Cadiyo de Proced mienie
Adminktratvo y Ce lo Contenciesd Adnirisitatio (Liy 1437 de 2071), la salickamos acercarsa parsongiments
0 poe medi de un represenisnts kool o epoderads, en hoatno de linas s viemes & T00em 8 12230 m. yde
1:30 prm. a 530 pm. en la cficina Centin de Contid de Operaciores -~ CCD La Lizarsa, Bamancaberrnea -
Eantondar, sbioada on & PR 44200 de 1y Ruta Nadorel 4513 0 a3 cficires o¢ lo Dircociom de Predos o las
goicada en b1 Canera 2 No 51 132 piso dos Baromntn Puerio Barib « Antiocus, © contactnss o cellar
3174858319 0 &l comeo clodaia o ad:lg
motlce la Cfeds Fommal de Compss ATIM-M)IO eriida por la AGENC!A NACIONAL CE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a vavis de dsia flars Concaslonaris, corraspond enie 3 13 aduaién Dor matvos
de ulivled patiica ¢ inferes social de ume Tona de ¥emeno que hace pads del predo en mayor edension

16
JAERSD NigeraMen S A S ’

e u
Cale $3:4 1331 piza Veutaza
17 B Tieupens @ .
Bageti b — L /J/ &l
L3NG AMNeS
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deromingdo Finca La Pa Cesn, 2a0y Umo Mus e Adomesi) e B Zerzal Sen ommd U, dal maniopo de
Barancabameja, dopariermnio do Santander, kantlicada con Maricuta nmobliar nimero 30342210 defa
Oicina da Regetro de Iretumantos Plibdcos de Bamancabermefa, confoima 2 la regstrado en el de malriada
invobiisda nimaro 303-42290 de |s Odelna de Regisiro ds nstumentoz Publeos da Bawancabeme g y ol
cebasksl No. 6£0819001002000¢901 57000000000,

st cuents 2on dneo (5| das hd ks contadas 3 parir el eny o de fa presente comimicasion, pais natficarse
porsraleente de i ofeta

De no ger postis scercarse @ la ina de Gesliin Predid, en aplcacidn de los adioulos 55 ded Oddign de
Procedimisno Aominisrativo y d2 lo Cormanticso Admristralivn, mediicaso por & ericuo 10 de b Lay 2060
de 2021 elofiodo 57, rurmargl 188 articuo 67 cel Coigo ce Frocadimento Adminstrafvo i de lo Contenciaso
Adringitve, o sciotoros outonze Su cireccidn clstrdnica on la cudl reCE NoETCons o
Toruncecknes, & Oeyo Caso se entiendz qus s azepio esie medio de natfizacion parsonad, en los Sizvorkes
tBrminos;

ARTICILO A6 Nefificackén Fiectronlca. Aricuh modficads por of sdicals 10 dz i Loy 2000 de
2021, Las sudoridsoss pordy noWkear .5 acks @ favds de medios slechinios, simpre que of
adoiedrado haye soaplado ests madto 05 nodfeseidn

Sin embango, duanks of dasamolo d2 f setuazdn o/ inforosadd podrd 82T 5 8 aufondad Que fas
noWacines scasivas na se maleen poe medios elsaltinicos, 2o de confaomivad cow fos oioe
medias pessstos en f Capituls Cunta dei presents Tihub, & menoz qua el wso de medies eiachénzos
sea abfigatni e fas miinas o fnciso e 09! articulo 534 del presenie i

L22 OMACSCHNEE por medcs akchONYR S (vadticarin A [ravés osf senich de solifceciones gua
afrozea i sede glecines 08 B aundsd.

Loy inierasans pooan acocoera k25 nolfcotionss en of ported Urkco el E2on, guie uncdrars como
un portal de aaeso,

L8 rodfcackin quedard suribda 3 pardl 0B B facha y bova en que &) adminstiado acoeda 3 b miswa,
Nechd quo geberd sev cetificado porfa scmisfeyacén.

No giendo postie la Notfcasen personsd 4o aiocininka, 33 procedand @ ofacier ko notficadon por avise,

medants ¢l procedmients asietlecdo en el ericdo € dal Cadiao de Procedment Adminsimtve y de b
Costendose Adrinsuetve, en los sguientes ieminos:
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Articulo €9, Notificacibn por awiso. Si o pudiers hacerss ks nasieaedn porsonal al cabo
5 ko Cinco (5) dies def envio do (3 CH3CION, 6543 56 NaTa Por MO0 35 A4S0 QUE 20 FBMINTS
@k drsccide, al numeno de lex o & cormed elechidnico que fgumn e ol sxpediente o
puadin oblorerae ool regato mercart/, acorponade oo copa idegie del acio
edvmstaive. B oveo doberd indicar 1 facha y 8 09 aclo qoe & nalifica, fe auvrdad
ous 13 eapidd, fog rocwrsos qus kgelven(es pracedsn, s suloriinces s guienes deden
rlepanerse, s plazos respedtivas y b aderivercis de gue B noWicacdy se consixad
2uvtda o Tnalizar & ale sigwiente of de 5 antrags ol aviso en & Lugar de desdin

Coenda se desconozca (3 nfrmackin sobre ol dusinasrc, ol stizo, con copda kegrs oa!
aclo acranisiratin, s2 pulizacd o G pdging efsinirice ¥ 8n oo £O30 an I Mg dé
accas0 Al pddfce de & respeckva eoidad por o) o de tinco (5 diag, con

adveiancia e qua la nodficachon 55 consisrass curtida o finalzar ol oz sgwonte al rotire
& assn.

En ol azpschonts s deface coastanca de e rewmisdn 0 publcacita del svisa y o fa focha
0 que zer éal2 mecd quedad sudde b nobfracdn parsann

Pera esio dligencia e sobtitames Fae: su cedels de cisfadarfa. y en caso de persores uiidicas, Cenifcaso
e Exsienca y Representacion Legal vigenle, En caso de apoderades, & pocer dee estar cedidarsanie
aulenicada

Agracezco B alencdn qua [z biind2 2 la presente, leriends en cuenta la contrizueidn ée st proyects vial &
frogreso de nuesiio pais.

Atanlaments,

NNINO CRTIZ
i Cerenl
AUTOPISTA MAGDALENA WEDIO SA S,
Fimna delegtaria de la AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA,

Detods RERT,
P SF PR
Bgrenk AKCA Dewchaa Prodal 4,

Cools Ao

Fégredded
AUITOS 3 Mrheg Mats SAS

N 51 (58
Al LA %21 pend

Yiplato \J
Eoget O.C A Savwr Travparte 6]1 ‘
" &) AN

AP T éesN\2 s
Pagia £de 7
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N&901 6020858
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! YPROG374757C0
Aatrs Burts Saned ATTRILTE AR M VOO A (= i Devawcioney m
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Bt Tabrens 11 TaM0MY C(rdgn Mows Fnsis
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Nimero de guia: YP006374757CO
Datos del envio
Fecha de envio: Tipo de sarvicio: cantidad:
24/06,2026 10:04:42 NOTIFICACTONES 2025 1
Paso: Valor: Orden de servicio:
310,00 18200,00
Datoe del Remitente
Nombre: Cludad: Departamento:
ATTORPTSTA NAGDALENR NERIO SA “5I1AX"AR'~T,VT.73_?.’-NT5 SANTENDER
NIER
Direccifn: Teldfono:
PR ¢ 4 150 RUTA HACIOHAL 4513 EHASCULA LA LIZAMNA II 3174009B37
Pagira Sde 7
Aulopzia Magdalena Medio S.AS
Nm;:sons-n =0 5 ’;
Cale 3 pso de
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Datos del Destinatario

Kombra : C 1 udand - Departamento:
INVEREIORES BAUTISTACRCEREE SRE EARRENTCREERMETA ZANTE SANTENDER

HOER
Direccidn: Teléfono:
FINCR 1& PAT VEREDR EL ZAREZAL GIT2ELD

Eventoe del envio

carta agoclada: oidigo anvio pagquete:  guidn recliba: enwio ria/Regraso
ago0lado:
Fecha Centro Ooerativo BEvento cbhservaciones
24 /062026 10:05:03 E0 . BARRARCARER Ridmdtido
3. m.
27062026 10:10:00 B0 . BOCARRBMANOR Ctroa- oerrado 2da
Aa. m. ves pusblos.
devolucidn a
rewmdtente
16/07/202& 4:28:48 p. |PD.BOCARAMANGR devoluocitn entregads
Wi a remitente
L1E/07/202€ 4:41:50 p. (DO BOCARAMANCE Digitalizadc
WM.

La Citacion que se publica fue remitida a la direccion del predio, por correo certificado mediants [a empreza de
mensajeria 472, Guiafactura de Venta N° YPO0E3T4757CO, el dia 24 de junio de 2026, el cual no fue enfregado
por la causal “Ofros- cemado 2da vez pueblos”, de fecha 16 de julio de 2026, como consta en el cerificado de
enfrega.

En razon 2 la devolucion — Ofroz- cerrado 2da vez pusblos, se procede a publicar la presente citacion en las
paginas web www.anigov.co  y hites-autopictamagdalenamedio.com.col v se fijars por &l Ermino de cnco
(5) diaz en la carelera de la Oficina de Gesfion Predial, ubicadz en la Carrera 2 No. 51-132 Piso 2° en &
Municipio de Puerte Bermio, Antioguia.

A la desfjacion de la presente publicacion, en caso de no presentarse dentro del termine previsto, g2 procedera
a efeciuar la nofificacion por avizo, mediante el procedimisnto establecido en el inciso 2 del articulo 69 del
Codigo de Procedimisnto Administrativo y de los Contenciozo administrativo.

Pagira de T

Aufopiis Magdslera Wedio 5.8 3
NESD1 6020858
Calle 93b # 1321 pisc 5

Bagels uparTransgart ﬁ a’;-.ril

Pagina 15 de 17

Autopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:901.602.085-8 3
Calle 93b # 19-21 piso 5 46 vigilado )

\ 3 ) Sup_ﬂmnt.p(uh' ﬂ/’)\ ANI

GP-F-024-V1-03/06/2025



PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO

RESOLUCION DE EXPROPIACION AMM-12-235A

CcODIGO

GP-F-024

VERSION

1

FECHA

03/06/2025

CODIGO

GP-F027

PUBLICACION CITACION OFERTA DE COMPRA

VERSION

1

FECHA

J0I0E2025

FLIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5 AS.

CCO LA LIZAMA Y EN LA PAGINA WEB

FLIADO 201072026 A LAS T:00 AM.

DESFLIADO 04/08/2026 ALAS330PM.

SAl NINO ORTIZ

Gerente General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS.
Firma delegatana de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabeec: RERT.
Resisd: SPPR.

Apmoind: AK.C. Direcloes Predisl o

Copia:  Axchive
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) . CcODIGO GP-F-024
PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO :
RESOLUCION DE EXPROPIACION AMM-12-235A | VERSION 1

ey FECHA 03/06/2025

Que pese a haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la publicacion de la citacién, no ha sido posible la notificacion
personal de la Oferta Formal de Compra a BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES -
BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada), identificada con
NIT No. 900192503-0.

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR
ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. luego INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada),
identificada con NIT No. 900192503-0, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR
AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la tnica informacion con que se cuenta del destinatario es la direccién del inmueble requerido, el aviso
se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la Concesion AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso 2° en el Municipio de Puerto Berrio,
Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co Y https://autopistamagdalenamedio.com.co/

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al inciso segundo
del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL _ 04/09/2026 ALAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 10/09/2026 A LAS5.30 P.M.

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Elaboré: RE.R.T.

Revisd: S.P.P.R.

Aprobo: A.K.C. Directora Predial %
Copia:  Archivo
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Bogota D.C, 7 L JUN. 2026
ATMM-26-02280

Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion
Sefiores:
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. -
HOY - INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada)
L/P BETTY BAUTISTA CACERES
Nombre del predio: Finca La Paz (Segin FMI, 1GAC y Ullimo Tlulo de Adquisicidn)
Vereda E| Zarza| (Segin Noma de Uso)
Municipio Barrancabermeja
Departamento Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar - Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Parcial y se formula Oferta Formal de Compra de una
zona de terreno perteneciente a un predio de mayor extensién denominado Finca La Paz (Segin
FMI, IGAC y Ultimo Titulo de Adquisicién)' Vereda E| Zarzal (Segun Norma de Uso), del Municipio de Barrancabermeja,
departamento de Santander, identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 303-42210 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja. Ficha Predial AMM-12-235A.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambio
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones ~ INCO, suscribi6 con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesion
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuya objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesitn bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivd de la terminacion anticipada v liquidacién seglin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Cémara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2018 -
2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones Publico
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Privadas, en virtud del cual se desarrollaré el Proyecto en mencién, como parte de la modernizacidn de

Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de Ia
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declart de utilidad publica e interés social el Proyecto “Concesién Vial Troncal del Magdalena tramo

Puerto Salgar - Barrancabermeja".

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del Proyecto, consiste en la adquisicién de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacion de la Gestién Predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad plblica, a la luz, de lo
contemplado en el Capitulo Il Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley
1882 de 2018 y decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA™, se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad plblica e interés social, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, a través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un area de NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS COMA CERO OCHO METROS CUADRADOS (932,08 m?),
todo debidamente delimitado y alinderado entre las siguientes Abscisas: Area Requerida 1: Abscisa Inicial
K141+997,28 | a la Abscisa Final K142+873,88 I; Area Requerida 2: Abscisa Inicial K143+034,29 | a la Abscisa
Final K143+121,61 |, del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-12-
235A de fecha 22 de octubre de 2025, de la Unidad Funcional 12, cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra a segregar del predio denominado Finca La Paz (Segin P IGAC y Utimo Titulo ¢ Adquisicicn), \/ereda EI Zarzal Ses
Noma de Use), del municipio de Barrancabermeja, departamento de Santander, identificado con Matricula Inmabiliania
numero 303-42210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, se dirige al titular del
derecho real de domino inscrito, la sociedad BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR ACCIONES
. BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - Hoy - INVERSIONES BAUTISTA CACERES S.A.S. (liquidada),
identificada con NIT nimero 900192503-0, conforme a lo registrado en el de matricula inmobiliaria nimero 303-
42210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja y cédula catastral No.
680810001000000090157000000000.
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Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de DOCE MILLONES SESENTA'Y
SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS CON SESENTA Y DOS CENTAVOS MONEDA
CORRIENTE ($12.067.734,62), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial Corporativo
AMM-12-235A de fecha 13 de febrero de 2026, elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9 de la Ley 1882 de

2018, el citado valor corresponde a:

a) La suma de DOCE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
PESOS CON SESENTA Y DOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($12.067.734,62), por
concepto del rea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies del propietario; este valor
ser4 el tinico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado y Registro de la escritura

publica de compraventa a favor de la ANI.

$ 884.905,00
$1.177.345,62
$ 2.062.250,62

$ 17.500.000,00 |

Ha | 0,050566 |
$27.610.000,00 |

| Ha | 0,042642

$ 342.000,00 | $9.637.560,00

$ 9.637.560,00

1 Cm 28,18 |
TOTALVANEXOS
CULTIVOS.Y/O ELEMENTOS PERMANENTES * 0

CA

ELEMENTOS PERMANENTES | $ 367.924,00
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES 38 $ 367.924,00
TOTAL AVALUO.DE A FRANJA AFECTADA  $12.067.734,62
TOTAL INDEMNIZACIONES %000

TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES $ 12.067.734,62

" Fuente: Avaldo de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de a Propiedad Raiz de fecha 13 de febrero de 2026

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en
el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Corporacion Registro
de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, segin Informe de Avaliio Comercial Predio AMM-
12.235A de la Unidad Funcional 12, de fecha 13 de febrero de 2026 en su parte pertinente, el cual fue elaborado
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto
de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos
establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi.
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Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
estableci6 la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante Resolucion No. 898, reglamentd la ley 1682 de 2013, en lo
que refiere a los parémetros que deben aplicarse en la realizacion de los avaltios requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, estableci en el articulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaltio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geografico Agustin Codazzi modifico
parcialmente y adiciond la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién No. 898
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avaltio comercial corporativo antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores seran
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las

entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de Concesion APP No. 002 del 16 de junio de

2022.

Que sobre el inmueble objeto de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria. 303-42210 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, recae una media cautelar, la cual es:

Oferta De Compra En Bien Rural 28.101,96 M?, constituida mediante Oficio 8792 del 11 de febrero
de 2015 emitido por Ruta del Sol S.A.S., inscrita en la anotacion 11.

Dada la importancia del Proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actue en su nombre y representacion
en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico
7. del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades
establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble objeto de
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018, del cual se haré uso en el evento de requerirse.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segtin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, deberé suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos plblicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna
del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida transferencia de la itularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9° de 1989.

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
pdblica”; en estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciar4 el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1980, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, madifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.
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Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion

en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el fitular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible

determinar sus herederos.

En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se

encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 dela
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé
las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto

en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara inscrito en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo lll de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo 11l de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General

del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
Gestion Predial, ubicada en la calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C ylo, en la carrera 2 No. 51
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- 132 piso 2 Puerto Berrlo Antioquia, o contactarse al numero telefénico 3185211365 - 3174009837, o
electrénicamente a los correos  correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co.  con copia a
a_cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado
del Uso del Suelo. Asl mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion

voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente,

Cordialmente,

OPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elaboré: R.E.R.T.
Reviso: S.P.P.R.
Aprobé: A.K.C.A Direclora Predial %

Copla: ARCHIVO
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AVALUO AMM-12-235A

Avaliio Comercial Con Comité

Técnico FEBRERO DE
Rural

Lote y Anexos 20 26

Ficha Predial AMM-12-235A

Troncal de Magdalena 1
Barrancabermeja — La Lizama

UF12

I [ APROBADO ]
Direccion: La Paz TNTORIA
Vereda o Corregimiento: El Zarzal G,,EIEEE.EVY URIBE S.A.S.
Municipio: Barrancabermeja INGENIEROS GONSULTORES

Departamento: Santander
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AVALUO AMM-12-235A

1 INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avalio comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios para elaboracion de avallios comerciales corporativos celebrado entre
Autopista Magdalena Medio S.A.S. y la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de La Propiedad Raiz. I

1.2, Tipo de inmueble: Lote y anexos. "

1.3. Tipo de avalio: Comercial con comité técnico Rural.

1.4. Marco normativo: El avallio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898
de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Santander.

1.6. Municipio: Barrancabermeja.

1.7. Vereda O Corregimiento: El Zarzal.

1.8. Direccién del inmueble: La Paz

1.9. Abscisado del area requerida:

Area requerida 1

Abscisa Inicial: K 141+997,28

Abscisa Final: K 142+873,88

Margen Izq
Area requerida 2

Abscisa Inicial: K 143+034,29

Abscisa Final: K 14+121,61

Margen Izq

1.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11. Uso por norma: Categorfa de subzona para el desarrollo, preservacion y restauracion.
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AVALUO AMM-12-235A

1.12, Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER

Municipio: 081 — BARRANCABERMEJA

Cedula Catastral: 680810001000000090157000000000
Direccion: La Paz

Area Terreno: 1.126.500,00 m?

Area Construida: 430,00 m?

Avaliio Catastral (Vigencia 2025) $207.689.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.13. Fecha de solicitud de avalio: 18 de diciembre de 2025
1.14. Fecha de la visita al predio: 20 de diciembre de 2025.

1.15. Fecha del informe de avaldo: 13 de febrero de 2026.
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AVALUO AMM-12-235A

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Certificado  catastral  Individual para el predio con cédula catastral
680810001000000090157000000000 emitido por el Gestor Catastral de Barrancabermeja.

B. Norma de usos del suelo:

- Conceptos de Uso de suelo del 8 de septiembre de 2025 firmado por Ricardo Andrés Herrera
Jaramillo, Director de Planeacion del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial de
Barrancabermeja.

C. Ficha Predial:
-  AMM-12-235A del 22 de octubre de 2025.

D. Plano Predial:

Plano Predial AMM-12-235A del 22 de octubre de 2025.

E. Estudio de Titulos:

Estudio de titulos para el predio con cédigo AMM-12-235A con fecha de elaboracion del 22 de
octubre de 2025.

F. Escritura Puablica

Escritura publica No. 1114 del 25 de abril de 2011 otorgada en la Notaria segunda (2) de
Barrancabermeja.

G. Certificado de Tradicion y Libertad:

Certificado de Tradicién con nimero de matricula 303-42210 con fecha de impresion del 13 de
febrero de 2026.

H. Otros:

- No Aplica.

Pagina | 6

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LonJAcPrecoM  NIT.900.026.367-5




AVALUO AMM-12-235A

3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:

- Bautista Caceres y compaiiia sociedad comandita por acciones — Bautista Caceres & Cia S.C.A.
NIT.: 900.192.503-0 — 100% de propiedad (liquidada) — Liquidador principal: Betty Bautista
Caceres C.C. No. 28.148.103.

3.2 Titulo de adquisicion:

- Escritura publica No. 1114 del 25 de abril de 2011 otorgada en la Notaria segunda (2) de
Barrancabermeja.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:

- 303-42210 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

3.4 Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-4221.0 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja se evidencia la siguiente medida cautelar:

OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL 28101,96 M2, de la Concesionaria Ruta del Sol S.A.S — Agencia Nacional
de Infraestructura — ANI, contenida en el Oficio No. 8792 del 11 de febrero de 2015, emitido por Ruta del
Sol S.A.S, acto debidamente registrado en la anotacion 011 del folio de matricula inmobiliaria objeto de
estudio; Limitacion al dominio correspondiente a la gestion del Pal-235.

Fuente: Estudio de titulos suministrado por el concesionario para el predio con codigo AMM-12-235A con fecha de
elaboracion del 22 de octubre de 2025.
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AVALUO AMM-12-235A

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 Mapa Localizacion:

Mapa del Sector ; ; Leyenda

Ficha Predial: AVM-12-235A @ AM-12-2350
Departamento: Sanlander 4

Municipio: Barancabermeja

Vereda: El Zarzal

Google Earth

700 m

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
La Paz El Zarzal

Municipio Departamento
Barrancabermeja Santander

4.2 Delimitacion del sector:

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avallio se encuentra ubicado en la vereda El Zarzal,
situada en la zona rural del municipio de Barrancabermeja. Esta vereda hace parte del entorno rural del
distrito y se caracteriza por su integracioén con &reas de vocacion agropecuaria y su cercania a corredores

viales secundarios. Limita con otras veredas del municipio, conformando un territorio con dinamica rural
activa y articulacion funcional con el casco urbano.
Fuente: https://www.barrancabermeja.gov.co/publicaciones/13/geografia/ e Inspeccién ocular
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AVALUO AMM-12-235A

4.3 Actividad predominante:

Las actividades econdmicas predominantes en el sector corresponden principalmente a actividades
agropecuarias, tales como la ganaderia extensiva y cultivos de caracter transitorio y permanente. De
igual manera, por su localizacion dentro del municipio de Barrancabermeja, el sector presenta influencia
de actividades asociadas a la industria petrolera y servicios conexos, lo que contribuye a la dinamica

economica de la zona.
Fuente: Inspeccion ocular

4.4 Topografia

El municipio de Barrancabermeja esta situado a una altura minima de 50 msnm y una maxima de 1.063
msnm. Con una topografia fuertemente inclinada de 12 a 25% para el sector donde se ubica el predio.

: https://es-co.topographic-map.com/map-pfw9m/San-Pablo/?center=7.13087%2C-73.59879

Fuente:

4,5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Barrancabermeja posee temperatura media de 30°C.
P . - Leyenda

=y - - 3 \ j
? =N = - Hls-12°Cc
. N 12-16°C
(/0 Nair; I 18-20°C
0 Il 20-22C
Bl 22-22C
> 24-26°C
RN J a3 el B
Fuente: Mapa de temperatura media anual de Santander tomado del Atlas Climatolégico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Pagina | 9

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX. 6354102 CRA.49A No. 94-35 www LonNJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO AMM-12-235A

Ademas, presenta clima hl eg'r;ecipitacién media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.
A LT it

Leyends

ﬁ{ Bl -
aif £0-75
& B 75-100

' 100125

B 250

150 -175

R B 175200

o | Rd]

Fuente: apa de Precipitacion de Santander tomado del Atlas Climatologico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico. html

4.6 Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso.

Tierras de la clase 4

Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y clido himedo y muy himedo al
igual que en frio, medio y calido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegas, localizadas en los paisajes de montafia, lomerio, valle y piedemonte en pendientes que varian
de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas cérsticas de los paisajes de montafia y lomerio; los
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AVALUO AMM-12-235A

relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados a
moderadamente quebrados, respectivamente.

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climético y edafolégico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacion pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosién moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio tdxico, fertilidad baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
précticas encaminadas a la proteccion de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacion de cultivos y de potreros, construccion de
obras de drenaje, aplicacion de fertilizantes y correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersion o goteo

Este agrupamiento agrolégico incluye las subclases IVsc, IVsh y IVs las cuales se dividen en las siguientes
fases:

— Subclase IVs-3: Hacen parte de esta agrupacion de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGc2 - MVHd - MVHd2 - LVAd - LVAd2 -
LVBb2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAD -
PVADb2 - PVAc - PVAC2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap; localizadas
en lomas-colinas , vallecitos, glacis, mesas y abanicos; su clima es calido himedo y muy himedo
y los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del 25%.

Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccion extremada a moderadamente acida y alta saturacion de
aluminio; la fertilidad varia de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosion moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto y
moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccién fuerte a muy
fuertemente &cida y erosion moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguja, comino y grama
dulce) y manejados (braquiaria, puntero, aleman y angleton); también se emplean en cultivos
de palma africana, cacao y cafia para produccién de panela, maiz, yuca, platano y frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y platano, aquellos sectores planos con presencia de fragmentos
gruesos en superficie, son aptos para ganaderfa con pastos manejados como braquiaria, aleman
y angleton. Algunos sectores con erosion activa se deben mantener y conservar con vegetacion
nativa. Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario realizar practicas de
fertilizacion, aplicacion de enmiendas y controles fitosanitarios.
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Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Uso de Suelo.

Asociacion Oxic Dystropepts — Typic Troporthents — Typic Eutropepts. Simbolo LVB

Geograficamente se distribuyen en los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar, en paisaje de lomerio
de climas célido hiimedo y muy hiimedo, ubicada en las zonas de vida de Bosque himedo y muy hiimedo
tropical (bh-bmh-T).

Se distribuye en lomas y colinas con litologia sedimentaria de arcillas y arcillolitas, en topografia ligera,
moderada y fuertemente ondulada, con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrada con rangos 25-
50%.

Es comun en esta unidad la presencia de valles (no mapeables) de relieve ligeramente plano, con drenaje
pobre y en ocasiones con agua en superficie.

Esta unidad estd conformada por los suelos Oxic Dystrepts (35%), Typic Tropothents (30%), Typic
Eutrepts (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (10%).

El componente de suelos Oxic Dystrepts (PS-619), se distribuye en los sectores medios y altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-B-C, en donde el horizonte superior es pardo, de textura arcillo
arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes B y C de colores mezclados amarillo rojo y
pardo con texturas arcillosas. Con bien drenados; profundos, con muy baja fertilidad; reaccion acida,

s INTERVENTOMA

1BE 5.A.5-
EPO Y (V4 -
gﬂaﬁ:;;ﬂEROS CONSULTORE.
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con fuerte humedad &cida; con inclusiones criticos en calcio, magnesio, potasio y fosforo y altos niveles
en aluminio.

El componente Typic Tropothents (PS-617), se distribuye en los sectores medios y bajos de la unidad;
su perfil es de nomenclatura A-C-E, el horizonte superior es pardo oscuro con textura franco arenosa
amarillenta y roja, que yace sobre horizontes C pardo amarillento y rojo, con textura franca arcillosa y
abundantes fragmentos de roca en el perfil. Son bien drenados; superficiales, limitados por fragmentos
de roca mayores del 60%; extremadamente &cidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fésforo, alta
saturacion en aluminio y muy baja fertilidad.

El componente Typic Eutrepts (PS-272), se distribuye en los sectores altos de la unidad; su perfil es tipo
A-B-C-R, en donde el horizonte A es pardo amarillento con textura franco arenosa y los horizontes B y
C pardo amarillentos con motas pardo a pardo oscuro y colores mezclados gris y pardo rojo, con textura
franco arenosa; el horizonte R con constituyentes lutitas meteorizadas. Son bien drenados; profundos,
limitados por roca consolidada o extremadamente acidos; reaccion fuertemente 4cida y neutra; con un
complejo de calcio y magnesio; con una mayor fertilidad.

La inclusion Typic Endoaquepts (PS-618), se distribuye en los vallecitos entre lomas, el perfil que
caracteriza a estos suelos de nomenclatura A-Cg, €l horizonte superior es gris muy 0scuro a gris 0scuro,
con textura franco arenosa, que subyacente sobre horizontes Cg, y Cg2, de colores gris, gris claro y gris
verdoso y texturas franca y franco arcillosa, con frecuentes fragmentos de roca. Son pobremente
drenados; muy superficiales, limitados por nivel freatico alto; fuertemente cidos y ligeramente acidos;
con presencia de calcio y magnesio; son de fertilidad moderada.

Su uso actual es en ganaderia con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosion actual y su alta susceptibilidad a ella, al
igual que la poca profundidad efectiva; conforman los limitantes més importantes para el uso de estas
tierras.

El uso méas recomendable para las tierras de las clases IV y VI es la agricultura (frutales, yuca y platano)
y la ganaderia con pastos de corte. Las tierras agrupadas en la clase VII, tienen vocacion forestal en
bosque protector y desarrollo de la vegetacion nativa.
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Valor Potencial

Fuente: Datos Abiertos Agrologia 2025

4.7 Servicios publicos:

El sector cuenta con servicios plblicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.8 Servicios comunales:

El sector cuenta con servicios comunales basicos representados por instituciones educativas rurales,
salones comunales y pequefios establecimientos de abastecimiento cercanos. Los servicios de salud,
inspeccién de policia, estaciones de servicio (EDS), hospedajes y la mayor oferta comercial se concentran
principalmente en el casco urbano de Barrancabermeja, con acceso mediante vias secundarias y

terciarias.
Fuente: Inspeccion ocular,

4.9 Vias de acceso y transporte:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento. El transporte se considera bueno, es comun encontrar
Troncal Magdalena buses de servicio intermunicipal transitar por el sector. Ademas, desde
el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante.

Fuente: Inspeccion ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

ki Direccién de Planeacion
. del Desarrollo y el
——= |Ordenamiento Territorial

DPDOT D517 - 25 T
8 da Seplienbre de 2025 o
Barrancabermeja,

Ssfiora

SALOMON NINO ORTIZ

Gerente General

Autopista del Magdalena Medio S.A.S
amagdalenamedio.com.

a @adms@automstamggﬂg]gggmedm COM.Co

Carrera 93b No 18-21 Piso 5. oficina 503

Bogota D.C.

Asunto: DERECHO DE PETICIO. En virtud del Arbcula 23 da la constitucién Nacicnal

Raglamentado per la Ley 1755 del 30 de junio de 2015, “Solicilud de expedicion de uso de

suelo ; por el proyecio Autopista Magdalena Medio, segin Plan d2

0rdanamienlo Territorial - POT, EOT O PBOT lo que corresponda del Municipio de
ja” Radicado intema ATMM-25-02336.

Cordial Saluda,

Con el proptsito de dar respuesta a su requerimignto, la Direccion de Planeaciin del
Desarrollo y el Ordenamiento Temitorial se permite dar resp a sus peticl en
los siguientes términos:

1. PRIMERA: Se emita Cerlificado de Uso de Suelo en el cual s2 indique, el uso del
suelo principal del predio (urbano, expansién urbana o ﬂ.lral] y su categoria
(suburbanao o de proteccion), Ins uso,'u compatibles, usos di dos, los usos de
suelo permitidos y Tl hibidos, ele. Segun Plan de Ordenamiento
Territorial-POT, EOT o] PBOT Vngama. qua corresponda del Municiplo de
Barrancabermeja, para cada uno de los predias que se enlisla a conlinuacion,
Respussta. Al prasente sa adjunta la certificacion requerida en un folio Gtil.

]
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!. | s ce2ME; Aress e
| . {Acuend | Aruerdn0ss co | Contervire
Predio Cudula Catastral ! l'[” 0010 | 7022y Acverdo Ay
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| | ¥ duls
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204) Tondcation
Aemitiznnal;
Mapa 15
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| e Sunin
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| [
1 1 L Mezeal,

; § carrera 8 N°. 619 Edificlo Superestrellas, piso 3. -
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Direccion de Planeacion
del Desarolloyel
.. |Ordenamiento Territarial
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. Direccién de Planeacion
i del Desarrollo y el
sezcer |Ordenamiento Territorial

Areas de Produceién.
Parmite desarrollar los usos socslenibles y de conocimiento qus comprenden lodas las

aclividades de produccion, extraccidn, construccion, ad 36 o imienta de

infrazstructura, relacionadas con el ap hamiento sostenible de la bicdiversidad, asi |': 5
como las aclividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industrisles y los prayect

da dezamollo y habitacionales no nucleadas con resiricci en la densidad de o iGn

¥ construction siempre y cuande ne altaren los atributes de la biodiversidad previstos para
cada categoria. Aclvidades da invesligacion, moniored o educacidn ambiental que
aumentan |a informacidn, &l cenocimiento, el intercambio de =aberes, la sensisilidad y
conciencia frenle a temas ambientales y la comprensién do los valores y funciones
naturales, sotiales y culturales de la biodiversidad.

EIDRMI Humedal Szn Silvasire &5 un instrumento con narma de superior jerarqula de la
corparacién auténoma de Santander toda vez que forma parle de las Areas protegidas del
SINAP {Sstema Nacaral de Arsas Protagidas) con respecio al Plan de Ordenamiento Territorial
POT Acuzrdo 018 del 2002 "POR MED:O DEL CUAL SE ADDPTA EL PLAM OE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARARANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES" y
commesponden a los Acuerdos nimercs 181 de 2011 y 241 de 2013,que mediante el Acuerdo
045 de 2022 |a Corporacion Auténoma Regional de Santander — CAS adoptd el Plan de
Mansjo del DRMI Humedal San Silvestre, el cual en su arliculo cuarto {4) define la
zonificacién de usos y adicionalmente, mediante el Acuerdo 068 de 2023, realizd unas
precisiones cartograficas al limite extemno del drea protegida, localizandose en ZONA DE
USD SOSTENIBLE | SUBZONA PARA EL DESARROLLO, CATEGORIA DE MANEJO DE USO
SOSTENIBLE SUBZONA PARA EL APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE, ZONA DE
PRESERVACION, ZONA DE RESTAURACION

i Zona de Uso Sostenible / Subzona Para el Desarrollo
En esla subzona se permite e! desarrollo de los sigulentes usos:
Usos de preservacion.

= Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacion.
Uso de restauracién

+ Actindades definidas en la calegoria de manejo de restauracitn.

I Uso sostenible;

Actividades agricolas, cultives permanentes y transitarios semintensives

Actividades pecuarias sostenibles

Actividades de construccldn, adecuacidn o mantenimiento de infreastructura

Aprovechamiente y manejo forestal sostenible.

Actividades industriales de bajo y mediano impacto que no afeclen los VCBH.

Agroindustria

Actividades de exploracién y explotacion de hidrocarburos y sector minero

enargética

= En las zonas da desarrollo sostenitia solo estd permitide el desarrclo o
construccién de vivienda campesing, con una dengidad d= ocupacién de 1 vivienda
per cada unidad agricola familiar, sin parjuicio de lo anterior, para los predios
inferiores a la Unidad Agricola Familiar cuya fragmentacién se haya realizado con
antelacidn a la puolicacién del acusrdo que adople el Plan d= Manejo del DRMI
Humedal San Silvestra la denzidad de osupacion sora de 1 viviendn por bectlarea:
La anterior restriccion no aplica en el everto de danaciones que el progietaric de
un predio de mayor extensidn haga con destino a habitacionss campesinas y

pequenas explotaciones anexas.

- 8 88 s 8

s'g:alr_fein 8N° 5-19 E&iﬂcit@ﬁuper}étréltas,_pl_sqz.} PR
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) Direccién de Planeacion
3 del Desarrolioy el
s |Ordenamiento Territorial

i s Las definiciones de uso para el DRMI comesponden a Ineamientos de vivienda rural ]
dispersa, considerada como la unidad habitacional localizada en el suela rural de

| manera aislada gue se encuentra asociada a las fermas de vida del campo ¥ no
hace parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda
campasire,

| » Procesos da recuperacitn de las capacidades productivas en suelos fuertemente

| sobreexplotados

Equipamientos da uso plblico.

Usos dafinides para las zonas da presenvacion y restauracion

Eccturismo, turismo comunitario y agroturismo.

Infraestructura hotelera, centros recreacionales.

BServicios a la via.

Uso de Conocimiento

« Educaciéon ambiantal que pammila la preservacién y el cumplimiento da las
objstivos de conservacion del DRMI.
+ Actividades de invesligacidn centifica con los respectvos permisos.

Usos de disfrute

+ Comprenden lodas las actividades da recreacidn y ecoturisma, incluyendo fa
construccidn, adecuacién o manlenimienlo de la infraestructura necesaria para su
desarrollo, que ne glteran los atributes de la biodiversidad previstos para cada
calegoria.”

CATEGORIA DE MANEJO DE USO SOSTENIBELE

Subzona para el aprovechamiento sostenible
| Usos de presenvacion:

’ Actividades definidas en la categaria dz manejo d2 preservacion,

Uso de restauracion:
. Actividades definidas en la categoria de mangjo de restauracion,

Uso sostenible:
. Agrosilvicola.

Agroforestales.

Actividad Pacuaria de baja inensidad . zoocriaderos, pesca artesanal
Reglamentada por la AUNAP.

. Procesos de recuperacidn de las capacidades produclivas en suelos
fuariemants sobre explotados.

. Equipamientos de uso piblico.

. Turismo comunitario ¥ agroturismao. |
. Aclividades d= meliponiculiura, apicultura orgénica, y aprovechamiento de

producios secundarios del bosque tale como semillas, ac=ites esanciales y

| clecrresinas, gomas y resinas, pigmentos y lintes naturales, plantas medicinales y

| firofarmacéuticos, siempre y cuando su extraceidn y produccidn sean atorzadas por
la CAS.

Ly Senvicios a la via.

& En ias zonas de desarrolio sostenible solo estd permitido el desamolo o
construccion de vivienda campssina, con una dansidad dz ocupacién de la vivienda
por cada un'dad agricola famitiar sin perjuicio de lo anterlor. para los predios
jinferiores a la Unidad Agricala familiar cuya fragmentacién s2 haya realizada con
anlelacidn a la publcacidn del acuerdo que adopte el Plan de Mangjo dal DRMI
Humecal San Silvestre la densidad de scupacion serd de 1 vivienda por hecldrea; La
anterior restriccion ne aplica en el eventa de donaciones que el propietario de un
pradia da mayor extension haga con dastino a habitaciones campesines y pequefias
explotaciones anexas.

. Las definiciones de uso para ! DRMI corresponden a lineamisntos de \mnenda
| rural dispersa. consigerada como la unidad habilacional localzada en el suelo rural de

3 Carrera 8 N°. 6-19 Edificio Sl.l_periasf'rellas, piso 3.
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Direccién de Planeacién
del Desarrolloyel
===z |Ordenamiento Territorial

manera aislada qus se encuentra asociada a las formas de vida del no hace pans da
centros poblados ruralas ni da parcslacionss destinadas a vivienda campesire.

Uso de Conocimiento.

. Educacién ambiental que permita fa preservacién y el cumpimianto de los
objetivos de conzervacién dal DRMI.

. Adlividades de invastigacion cienlifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute:

. Comprende lodas las actividades de recraacién y ecoturismo, incluyendo la

construcsitin, adecuacidn a mantenimiento de la infragstructura liviana necesaria para

su desarolo, que no alteran los alributos de la biodiversidad previstos para cada
oria.

| Zona de Preservaclén_ i

En esta subzona se permile el desamollo de los siguienes usos;

Usos de preservacion

« Actividades enfocadas a mantener la cobertura natural sin alleracionas y pemitir el
desarrollo y regensracion natural,

= Acclones gua contribuyan a la proteccidn de habitats y Ia regulacién hidrica tales como
los cerramientos de nacimientes, la ampliacion de parchas dz bosque, enriquecimients
forestal empleande especies ecolgicamente d bles y nac ias para la
preteccién de la fauna y flora del lugar come el Uvere (Coccoloba caracassana), Fresno
(Tapirira guianensis), Malagueta (Oxandra sp), Babaganao {Lushea seemannii),
Pepeburro (Xylopia aromatica), Escebillo {Xylopia aromatica), Malbo (Trichospemmum
galeollii ).Cedro amaricano {Cedrela odorala), Bejuco de agua (Doliocarpus dentatus),
abarco (Cariniana pyrifermis), Cacha (Swieten'a macrophyila), Comino crespo (Aniba
perutilig) y el Yumbe (Caryodaphonis cogolici), Caracol! {(Anasardium excalsum) |
.Guayacan (Tabebuia chrysantha) y Olla de mano (Lecyihis sp) (Pepealora (Cunania
americana), guacharaco (Matayba scrobiculata), naranjio (Tovomita sp.) entre olras de
acuerdo con el ecosistema a recuperar.

|
* Actividades de prevencion, vigilancia y control de aclividades de uso y ocupacion dal |
sualo. t

* Actividadss de conservacian y proteccion de los bosques. los cusrpas de agua y en
gersral laflora y [a fauna da manera que se asegure la sostzniblidad de los humedales
¥ £u ecosistama.

* Pesca antesanal Reglamantada por la AUNAP.
Uso de restauracisn

* Adlividades de restauracién de las condiciones ecoldgicas de los ecosist=mas, y
| demés definidas en el Plan Nacional de Restauracion, ofros instrumentes d=
| planificacién y ordenamiento ambiantal.
| Uso de Con lento

* Invastigacién monitereo o Educacién ambientsl qua permita a preservasion y el
| cumplimienta dz los objetivos de conservacidn del DRML.

« Actividades de investigacion cigntifica con los respestivas permisos. )

— __ CATCLGORIA DE MANEIO DE RESTAURACION
Usos de preservacion:
= Acti

vidades definidas en |z categoria de mancjo de preservacidn,

- 8 carrera 8 N° 619 Edificio Superestréllas, piso 3.
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% Direccién de Planeacién
4 del Desarrollo y el
=222z [Ordenamiento Territorial

* Actividades de recupsrachdn y rehaslitacidn de forma natural o induclda de la dindmica original
de los ecosistemas de bosque natural que han sido objeto de intervencidn antrdpica emplzanda
herramizntas de manejo del paisaje y espacies nativas. - i
» Apficacidn de Herramienlas de Manejo del Paissje que incrementen la conectividad de los
elementos del paisaje, tales como los corredares biolégicos que unen parches de hosque,
corredores blaldgicos a través de la ampliacidn de parches de bosque o regevetalizacion de
cafipdas, las corcos vivas mixtas que conecten parches de bosgue, siembra de arboles dispersos,
entre ctros, empleando especias come las menclenadas en la zona de preservacion,

* Recuperacidn de fajas paralelas a cuerpos hidricos y ronda hidricas establecidas.

* Manejo de 1a sucesisn vegetal con especies propicias que permitan mejorar las condiclores del |
hibitat d= |a fauna silvestre.

Uso nible;

= Pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP,

= En cuanto a actividades productives, se permitirdn las actividades da meliponicultura, apiculturg 1
organica, y aprovechamiento de productos secundarios del bosque tales como samilias, aceites
esenciales v oleorresings, gomas y resinas, pigmentos y tintas naturales, plantas medicinales y
fitofarmacsuticos, siempre y cuznda su extraccidn y produccidn sean autarizadas por la CAS. Uso
de Conocimiento.

* Educacidn ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los objetivos de
conservacion del DRMI,

» pctividades de investigacidn cientifica con los respectivos permisos.

frute:
» Comprence todas las actividades de recreacion y ecoturisma, induyendo la construccidn,
adecuacidn o tanimiznta de la Infragstructura liviana necesaria para su desarrolio, que no

|_alteran los atribulos de fa biodiversidad previstos para cada categoria

+ E|ACUERDO 018 DEL 2002 "PCR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” establece en
su Articulado lo siguiente:

Articulo4. De los principios ordenadores del plan. Segin la ley 388 los principios

ordenadores dal plan son los siguienles: La funclén ecoldgica de la propiedad, La

prevalancia del interés general sobre el particular, La distribucidn equitativa de las cargas

y de los beraficics y la funcién plalica del urbanismo,

Articulo 5, De los niveles de prevalencia. De conformidad con los articulos 7 y 10 de
la Ley 388 de 1987, los nivelas de prevalencia en las determinacionss y/o decisiones del
ordenamiento territorial, de mayor a menor jerarguia son:

Del Nivel Nacional.

Dal Nivel Departamantal.

Del Nivel Metropelitano,

Del Componente General del Pian ds Ordznamisnto Temiterial,

Del Compenents Urbano o Rural del Plan de Ordanamiento Territarial,
. Delos Planes Parciales.

. De las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Nmem b w N =

Articulo 30. Del sistema para conservacién y proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales municipales. Deniro del Municipio se considera prioritaric el mansja
o2 las siguientes dreas, para las cuales s indican los usos respeclivos:

-Cuencas hidrograficas

9, carrera 8 N°. 619 Edificio Superestrellas, piso3.
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« Ciénagas
- Sistemas medndricos y da basines

~Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, quebradas, amoyos, lagos, lagunas, .
cignagas, pantanos, y humadales en general.

-Areas perifénicas al rio Magdalzna. - Bosques de Galeria de los drenajes aferentes
-Areas de infllteacion y recarga de acuifaras.

-Micro cuencas que abastecan acueduclos.

-Areas forestales protecloras

-Areas de proteccion da fauna.

-Zonas con tendencia a la aridez

Articulo 34, De la definicion y régimen de usos de las dreas para conservacion y
proteccién del medio amhbiente y los recursos naturales municipales.

El Sistema Municipal de Areas para conservacion y proteccién del madio ambients del
municipioc de Barancabarmeja comprende las  sigulentes categorias Segin las
determinantes dadas por la CAS come autoridad amblental:

1.  Cuencas hidrograficas: Enligndase par cuenca u hoya hidrografica un area fisico
geogréifica debidamente delimitada, donds las dreas superficlales y sublerrdneas
viarten & una red natural mediante uno o varias cauces de caudal o intermitente que
confluyen a su vez en un curso mayor qué desemboca o pusde desembocar en un
rio principal, en un deposito natural de aguas, o en un pantano.

La finalidad del cedenamiento de una cuenca hidrogrifica es: Planificacién del uso,
mansejo de los recursos, la orientacian y regulacion de las actividades de los

establecer un adecuado equilibrio entra el aprovechamienlo ecoptmico y al recursn
preservar ia estructura biofislca de |a cuenca y proteger y presarvar el recuso hidrica.

2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos y humedales en general: Son franjas d= suslo anlos
nacimientos da fuentes de agua que comesponden a una extensién de por la menos
100 m a la redonda medidos a partir da la perifera y una franja no infarior a treinta
melros de ancho, paralela a la linea de mareas miximas, a cada lado de los rios,
quebradas, aroyos, sea permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsilos de
agua.

- Uso principal: Conservacién de suzlos y restauracion d= la vegstacién adecuada
para la protaccion de los mismos.

- Usos compatibles: R ion pasiva cor

- Usos condiclonados: Caplaciin de aguas, construccitn de infraestructura de apoya
para aclividadzs de recreacion, embarcaderos, puenies y obras de adecuacion.

- Usos prohibldos: Uscs agropecuaries, indusiriales, urbanos y suburbanos, lateos,
parcelacionas y construcciones de viviendas, mineria, disposician de residucs
sélidos, tala ¥ roceria de la vepetacion, caza de la fauna silvesira.

9, carrera 8 W°. 619 Edificlo Superestrelias, piso 3.
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Areas periféricas a los rios Magdalena, Sogamoso Opén y La Colorada como
dreas aluviales de manejo especial: que abarca las planicies inundables de las
ribaras de los rics Magdalena. Sogamogo, Opdn y La Celorada, y destinadas al
manejo hidraulico, 1a conservaciiin hidrobicldgica y da los modos de vida anfibios de
sus pobladaores.

Usos principales: obras de manejo hidrdulico, aclividades direclamante
relacionadas con fa aplicacion del tratamiente general de proteccién ambiental.
Usos compatibles: forestales, agroforestal. cullives de pancoger, recreacidn pasiva,
scoturismo.

Usos condiclonados: cullivas permanentes e industriales, pecuario, vivienda rural,
industrial, e institucional.

Usos prohibidos: todos los no mencionados especificamente como permitides.

Micro cuencas que abastecen acueductos: Sz deben restaurar, aislar, administrar
y manejar las micro cusncas abaslecedoras de acueduclos, en asccio con la
sosiedad civil, la administragion plblica y en especial los usuarios tanto de la micro
cuznca como del serviclo de agua polable, adelantando proyectos de sostenibilidad.

Areas forestales protectoras: Son dreas de suelo de aptitud foreslal constituidas
en bosque qu= son parte integrante y soporte de la biodiversidad bigldgica, étrica y
de oferta amblental donde debe garantizarse su conocimiento y mansja dantro de los
principios d2 sostenibilidad y que deben ser conservadas permangntemente con
boeque natural o arlificial, para proteger estos mismos racursos u otros naturales
rangvables.

Uso Principal: Pravaleces el efeclo prot

Usos compatibles: Racrzacién contemplativa, rehabililagidn  ecoldgica e
investigacin y eslablecimiento de plantaciones forestales profecloras, en areas
desprovistas de vegatacion nativa

Usos condiclonados: Infraestruclura basica para &l eslablacimiento de usos
compatibles, aprovechamienio de productos forestales secundanos para cuya
gbtencion no requiera cortar arbeles, arbustos o plantas en gensra.

Usos prohibidos: Agropscuarios, industriales, urbanes, insfitucionales, mineria,
parcelacionss, 'otens para fines de construccion de viviendas y ofras que causen
deterioro ambiental como 1a guema ¥ tala de vegetacion nativa, la pesca y la caza
para comercializacion.

Areas de infiltracion v recarga de acuiferos: Son aquelias que permiten la
infiltracion, circulasitn o fransito de aguas entre superficia y €l subsueln,

Uso principal: Forestal protector con especies nalivas

Usos compatibles: Aclividad agrosilviculturales y de recreasitn contemplativa y
vivienda campesina con méximo de ccupacion del 5% por hectarea

Usos condicionados: Infragstructura vial, institucionales, equipamiento comunitario.
Usos prohlbldes: Plantacién de bosques con especies foraneas, explotacionas
agropecuarias bajo invemadero, parcelacionss con fines de construccion de vivienda,
zonas de expansion urbana y aprovechamienta da racursos naturales renovables.

Areas para la proteccion de la fauna: Es aquel terrioric que asociado al concaplo
de ecosistama estratégice dada su diversidad ecosistémica. se debea proteger cop
fines de consarvacion, investigacidn y manejo de fauna silvestre y la ictiofaura

8 Carrera B N° 619 Edificio SQi?grémfé'lias.-pIso_'z. 3
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Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en espaciss endémicas y en
peligro de extincién

Uso compatible: Repoblamienta con especies propias def teriterio, rehabiltacion
eceltgica, recreasdn contemplativa & investigacian controlada.

Uso condicionade: Construccian de inslalaciones reiativas al uso compatible,
extraccidon da ejemplares para investigacidn, zeocria y exiraccian genstica.

Uso prohibido: caza de fauna y avifauna silvestre y pesca indiscriminada, hacer
quemas o incendios para acorralar, usar explosivos o sustancias venenosas, caza o
pesca en tismpos de veda, cazar o comercializar individuos cuyas tallas no s=an
prescritas y comerciaiizar sus productos,

Sistemas meandricos y de basines: Correspondan a pequefias depresicnes

generalmente cemadas y sislsdas de las planicles aluviales asi como a meandros
abandenados. gua por un buen llempo permanecen colamatado con agua, a'bergando en
su interier gran numers de espacies animales, en tiempos de verano tienden a secarsa,
pero en los inviernos se llenan de nusvo, el cico continua hasta la colmatacién de
sedimentos.

Uso principal: Conservacidn de suelos y restauracion de Ia vegetacion adzcuads para
Ia prateccién de los mismos.

Usos patibles: Recr

5N pasiva conlemplativa,

Usos condicionados: Captacion da aguas, construction de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, induslriales, urbanos y suburbanes, loteos,
parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria, disposicibn de residucs
sélidos, tala y roceria da la vegetacion, caza da la fauna silvestre.

Clénagas: Cormespongden a cuerpos de agua da ragular extensién, profundidad
somera, y gran riqueza hidrobiolégica, daben poseer franjas da suelo da protaccidn
da minimo 100 metros contades a partir da |a cola méxima de inundacion.

Uso principal: Conssrvacién da susios y reslauracian de la vegetacidn adacuada para

la proteccian de los mismos.

Usos compatibles: Recreacién pasiva contemplaliva.

Usos liclonados: Captacion de aguss, construccién da infraestructura de apoyo

para actividades de recreacién, embarcaderos, puentas y obras da adecuacion,

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, indusliales, urbanos y suburbancs, lofeos,
parcelacion=s y construccionss de viviendas, mineria, disposicién de residucs
sdlidos, lala y rocaria de la vegetacion, caza de [a fauna silvestre,

10. Bosgques de Galeria de los drenajes aferentes a los complejos hidricos:

comesponde a la franja de bosques que se sitlan sobre ias riberas de los drenajes
naturales. Sobre el ria Magdalena (con una franja de proteccidn no infaror a las 100
mts) , sobre los demas drenajes, {con franja de prateccién no inferior a los 30 mits) y
deslinadas al manejo hid-aulico, la conservation hidiobiologla y de los modos de vida
anfibios d2 sus pobladores,

Usos princlpales. obras de manejo hidraulics. actividsdss directamants relacienadas
con la aplicacion del tratamiento general da proteccidn ambiental.

Usos compatibles: foreslales, agroforesial, cultives de pancoger, recreacion pasiva,
ecoturisma.

@ carrera 8 v, 619 Edificio Superestrellas, piso 3.
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- Usos condicionados: cullives permanentes e (ndusiriales, pecuario, vivienda rural,
industrial, instituclonal.

- Usos prohibidos: tados los no mencionados especificamente come pemitidos.

11. Areas de Interés piiblico estralégico para el abastecimiento de acueductos: Se
dzben restaurar, aislar, administrar y manejar las micre cuencas abastecedoras de
acueductas, en asoecio con la sociadad civil, 1a administracién publica y en especial
los uwsuanos tanto de la micro cuenca como del servicio de sgus potable,
adelantando proyactos de soatenibilidad.

- Uso Principal: Prevalece el efecto protecior- conservador, plantacin, y mantenlmiento
forestal con especies nalivas.

- Usos patibles: R itn contemplativa, rehabditacidn ecolégica e investigacion,
adecuacion de suelos.

- Usos condicionados: Infragstructura bdsica para el eslablecimiente de usos
compatibles, aprovechamienio de productos forestales secundarios para cuya
obtencidn no requlera cortar arboles, arbustos o plantas en general, recreacion masiva,

- Usos prohibidos: Agropacuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loleos para fines da construsclon de viviendas ¥ olras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacian nativa, la pesca y caza,

Paragrafo: por ser la mineria una aclividad generadora de impacto, la Saecretaria de Medio
Ambiente realizara |3 caracterizacidn da paquafia y mediana minerla

Articulo 193, Del sistema de centros poblados.

Los centros poblados rurales comprenden asentamientos nucleades, con vivienda
conurbade, que concentran serviclos plbllecos, sociales, asistenciales, administrativos,
recrealivos y culturales, y que atiznden la poblasidn dispersa de fas veredas en su drea de
influencia. El espacio delimitade cemo centro poblado rural comprende el asenlamiento
actual mds las dreas previstas para su crecimiento proyectado al corto y mediano plazo.
El sisterma de centros poblados del municipio de Barrancabermeja estd conformado asi:

Cabeceras corregimentales:
E!l Llanite, Mesata de San Rafael, La Fertuna, San Rafasl d2 Chusuri y Ciénaga del Opédn.

La cabacera dal Corregimiento El Centro se considera Suelo Suburbano.
Poblades Rurales:

. En el Corregimiante El Lianito: 1sla La Unidn, Campo Gala, Pénjamo, Termo  Galdn-
Berlin y Campo Galén.

En el Corregimiento La Fortuna: Patio Bonito v La Cascajera.
- En el corregimiento El Centro; La Forest, El progreso, Tiema dentro, La Ceiba, El

Palmar, La Cira, Quemadero, El Cretacao, Campo 6. Campo 5, Campo 23, Campo
13, Campo 14, Campo 16, Campo 38.

Cenlros poblados rurales:  El Centro, El Llanito. Mesela de San Rafaal, La
Fortuna, San Rafael de Chucurl y Ciénaga del Opan,

| ENTORIA
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Articulo 197. De la zonificacién ambiental de areas ambientales, rurales y
suburbanas.

Constituyen esta categoria los terrencs no aptos para €l uso urbano, por razongs de
oportunidad o por destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, da explotacion de | =
recursos naturales y actividades analogas; o por tefrenos donde se interrelaconan usos de S
suslo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrolle con resiriccionas de uso,
intensidad, y densidad. Dentro del Municipio se consideran las siguiantes calagorias para T
|a zonificacién da dreas rurales y suburbanas, las cuales se espacializan en el mapa
respective (18. Zonificacidn Amblental)

- Parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campastre,
- Areas agropecuarias
- Areas susceptibles de aclividad minera y de hidrocarburos
Araas da restauracién morfoidgica
- Araas de actividad industrial
. Suelo suburbano
Areas de recreacién

Artir:.uio 198. Del régimen de usos de las zonas ambiental, rurales y suburbanas.,
- Areas forestales protectoras:

Use Principal. Prevalece el efecto prolector.

- Usos compatiblas: Recreacion contemplativa, rehablitacién ecolégica e investigacion
y establecimiento de pl iones forestales prolectoras, en droas desprovistas de
vegetacin nativa.

- Usos condicionados: Infraestruciura bdsica para ol establecmionto de usos
cempatibles, aprovechamisnto de productos forastales secundarios para cuya
obtencién no requisra cortar drboles, arbustos o plantas en general,

- Usos prohibidos: Agropacuarios, industriales, urbanos, institucionales, mingrla.
parcelaciones, loeos para fines de censtruccidn de viviendas y otras que causen
detarioro ambiertal coma la quema y tala de vegetacion naliva, |a pesca y la casa
para comercializac.dn.

- Areas agropecuarias:

Usos principales: Agropecuario tradicional y forestal. Se deba dadicar como minimo &l 20%
del predio para uso forestal protector productor. para promover la formacién de bosques
productores pratectores.

Usos compalibles: Vivienda del propietarie y trabajadores, establecimientos inslitucionales
de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura.

Usas condicionados: Cultivos de flores. graras parcinas, recreacidn, vias de comunication,
infraestruclura de servicios, agroindustia. parcelacionas rurales.

Usas prohibidos: Usos urbanos y suburbanes, industria transformadora y manufacturera,

Articulo 199, Del régimen de usos de los poblados rurales. Su régimen de usos es el
que sigue:

; __g_gan’era 8 N°. 619 Edificlo Superestrellas, piso3.
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Usos principales: residencial, dotacionales de culto, ssguridad, asistencial y
educalivo; cantros de acopio y marcadeo agropecuario.

= Usos compatibles: comercial minorista, de insumoes agropecuarios; 1 iGn activa
y pasiva.

- Usos condiclonados: servicios hotalaros, sarvicios da alimentasion, servicies al
automavil, expendios da bebidas.

- Usas prohibidas: industrial, mineria da ciglo abierto.

Que lentendo &n cuanta el Documantoe Tacnico de Soporte de Diagnostico que hace pane
integral del Plan de Ordenamiente Territorial establacs las siguientes unidades de uso
potencial:

UNIDADES DE USO POTENCIAL.
Uso Agropecuario,

Para los suelos que no tienen limitaclones para el uso agricola o pastoril, s= diferencian
{res tipos de cultivos.

Cultive Limpio (CL). Este fipo de cultives requiere laboreo panddico an la preparacién
del terreno para la siembra, por lo tante remocidn frecuente de suelo, su penodo
vegelalivo rs menor de un afia y se recomienda para &reas con superficies planas a
levemente inclinadas (0 ~ 17%), con suelos de profundidad baja a moderada ds texturas
franco — arcillasas ¥ zonas con intensidad de erosidn muy baja.

Cuitivo Semilimplo (Cs). Son los que permilen siembra, recoleccion o pastoreo por
largos periodos vegetativos y no requieren remocién frecuente y continua del suelo.

Se restringen principalmenta a dreas con pandientes levements inclinadas a inclinadas (0
— 36%), en suelos moderadaments profundos a profundes. da textura franco arcillosa y
franco arcllosa rocosa, para suslos con intensidad de erosidn baja.

Cultivo Denso {Cd). Mo requieren remocidn frecuente de suelo solo en un corto periodo
da tiempo (2 meses) d2spués d2 la cosecha, queda la superficie desprovista da cobertura
vegetal se puede desarrollar en pandi maderad ta inclinadas (17 — 36%), en
suglos superficiales o maderadamente profundes, de textura franco arcillosa rocoza.
pueden desarrollarse en zonas de erosion baja para ayudar a retener el suglo,

Uso Agroforestal.

Uso que deberia darse a suelos con imitaciones para un uso especifico, deben
combinarse los cultives agricolas, forestales y pasloriles, con una correcta distribucion.

Cultivo Silvoagricolas (SA). Combinan |a agricultura y los bosques, (tiles para zonas
con eresion baja a moderada de pendientes levementa inclinadas a moderadaments
escarpadas (0 — 583%), con suslos superficiales a moderadamente profundes v profundas,
de textura arenoarcillosa a compleja y franco arcillosa.

Cultivo Agrosilvopastoriles {ASP). Se combinan la agricullura el bosque y el pastoreo,
no se deja desproviste el suslo de coberiura vegelal apto suelos con erosién bajaa
moderada en pendientas levemenle inclinadas a inclinadas {0 — 26%), con suelos
superficales a profundos, de textura arcillosa ~ rocosa.

Sistema Silvopastorll (Ssp). Combinacién de pastorao y bosques, Sueios superficiales o
profundos, con pendientes levemsnte Inclinadas hasla moderadamente abruptas (0~
58%:) de textura arcillo rocesa Arcillosa y complgja.

8 Carrera B N° 6-19 Ediﬂclo Slj_}laerg?@l:elia.s_,: piso 3.
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Uso Forestal,
Para suglos que no permilen weos agricolas nl pecuarios
Bosque Prod - Protector (BPP). No reguieren remocién frecuente del suelo,

generan ingresos at agricultor, ademas previenen la éroslén y conservan &l recurso
hidrica, Apropiados para zonas con erosion maderada a severa en pendientes abruptas y
escarpadas (17 — B4%) y son (tles para la recuperacion de areas erosionadas,

Bosque Protectores (BP). No permiten remocitn del suslo, adecuados para zonas con
intensidad de ercsién severa y muy severa, o en suslos de pendientes altas,

Proteccién Absoluta (PA). Para suelos qua no permilen ningdn tipe de intarvencion por
su degradacién y pandiente abrupla, deben conservarsa como estin, genoralmente los
suelos son superficia’as con cualquier tipe de textura.

PREDIO CEDULA CATASTRAL b s e
ANM-8-152 6B7450002000300040033203000000 321-30378
AMM-11-153 687450:007000000030058300020000 321-35954
AMIM-8-154  GB7450302000000330386200030000 321-13983

_AMMHI1-156 687450002000700030234203000000 321-13684
 AMME15 £87450002000000030131000030030 321-33128
_ AMME1S7 §67£500020000009301 16203000000 321-18889
R §6745000200000003009700I000020 32111565
AMM-G 158/ 687450002000000030118000000000 | 3219701
AMI-11-158 66745000200020030394003000000 32135451
AMM-11-16D £87450002000100030263000000000 | 321-38139
_ AMI-8-182 6874500020003000301 14001030000 [ 321-18359
 AMMHI1-163 £87450002000200930130201020000 | 32111845
MN-6-164 £67450002000000030112001020070 1612 |
AMU1-165 587450002000000)30275301020020 321-30867 |
i ANM-0-166 66745002000000030098301020020 3212457
A-11-167  BE7£500020003002301 50301020050 321-331
Tabla 2. Cadigos pmdla'les ublcados fuera de la jurisdiccian del Distito de

Barrancabermsja.

Los predios identificados en |a tabla No 2 no se encuentran ubicados en la Jurisdiccian
del Distrito de Barrancabermeja, damos respuesta a su solicilud.

AMI-10-207 TE0B1300200003004 1233300070000 | 30357376

AMIE1-207A | 686E5IC0R0C00IC0ZILE1A000I0000 | 32017144

PALL-2454 | 6RCA10CO1000IICOAITZ300000ERC0 | S0%1708d

AAN-13.358 BE0Z1000100001C050254 300030000 |_ 30340161

Tabla 3. Codigos prediales que no se encueniran dentro do la base de datos de esta
direccién.

Los predios identificados en la labla No 3 no s& encuentran dentro de la base de dales
de esta Direccion, se solicita adjunten minimo 4 coordenadas para localizar el cédigo
adjunto en la tabla, de esla forma damos respuesla a su salicitud.

2. SEGUNDA. Indicar cual £s €l numero del Acuerdo que estd vigenle v que sustenta
el Certificado de uzo da Suelo de los predios enlistades en ¢l numeral anterior.

:énrriraaljlf. 619 Edificio Superestrelias, piso3.

APROBADO
TNTERVENTORIA

E S.A.S
e g TREPO Y URIB
RT;GEN'.EROS GONSULTORES
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AVALUO AMM-12-235A

Direccién de Planeacion
del Desarrolloy el
Ordenamiento Terntorial

ot

Respuesta. El Acuerdo vigente para gue sustenta los predios enlistados en el numeral
anlerior es al Acuerdo 018 del 2002. no obslante axisten las dreas del SINAP (Sistema
Naclonal de Areas Pmtegdas] que presentan superior jerarquia con respecto al Plan

de Order Acuerdo 018 del 2002 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SE DISCTAN OTRAS
DISPOSICIONES'

Agradaclando su atenclon.

Cordialmente,
RICARDOANDRES HERRERA JARAMILLO
Direccian de Planeacion del D io y el Ord: ianta Territeral

[ | NOMBERE FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyecio Dzyans Vsrinez = __Da0e25
Bioyeciben | = | ot N '

aEpectos Jorge Luis Trujilo Vanegas P 1y 08-05-2025
Tecnitns 4

Heviza Jusn Tans Canvaal Diaz X Tta by 08052025

Loz arriba firmantes dociaramos e hames rveads ¢ Socuments ¥ o ensontamss sjustocs @ las nomas y |
| disgosiciones legakes viganles y, pof 12 18A10, Ba]s nuetlre résponiatildad lo preeantanos Dars & firma

9, carrera 8 N°. 619 Edificio Superestrellas, piso 3.

Nota: el documento suministrado cuenta con 23 pdginas, los adjuntos en el capitulo corresponden
tinicamente al predio objeto de avallio. En los anexos del avaltio se encuentra el documento completo.
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AVALUO AMM-12-235A

Ahora bien, en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 del articulo 6 de la Resolucién 620 de
2008 del IGAC, se verifica la concordancia del certificado con la reglamentacién urbanistica vigente.
Considerando que la normatividad aplicable al inmueble, al momento de la elaboracion del presente
informe, corresponde a lo dispuesto en el Acuerdo Municipal No. 018 de 2002, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Barrancabermeja y se dictan otras
disposiciones”, y una vez consultados los planos respectivos del POT, se determina que el area objeto
del predio se encuentra clasificada como suelo rural.

Articulo 26. Del suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales y actividades analogas. El suelo rural estd conformado por el 96.53% del area total
del municipio, es decir 130.512 has.

LEYENDA DE ZONIFICACION AMBIENTAL

Unidades do Zonlficacton
- arr  Amas Forestales Protectorss

/ arpo Arsas Forestales Protociorss Productoras
AMM 22354 s Arsas de lnferds POBIco o lmportincin Ambientay ® %0 Establicacitn de Orties |
L AP para ol Abastecimiento de Recursos Hidricos ¥ ET Estabilicecion dy Takickd
Nuturales) i

Programas Ingenleriles

< ¢e Controlde ks Erosidn |

fincluye Citnagas y Drenajes

Asv  Establecimienio de Areas para la Sucesidn Vegetal
[T dr e A
v

Seguimisnto de Arvas de Vegetacidn

Es importante precisar que, de acuerdo con lo verificado en el Mapa 17 de Zonificacion Ambiental del
Plan de Ordenamiento Territorial de Barrancabermeja, adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 018
de 2002, el &rea requerida del predio no presenta asignacion de uso del suelo, ya que aparece en blanco
y sin atributos asociados. En virtud a ello, y atendiendo a la normativa de mayor jerarquia, se verifica lo
dispuesto en el Plan de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrogréficas (POMCAS) de la Corporacion
Auténoma Regional de Santander (CAS) del rio Sogamoso, adoptado mediante la Resolucién Conjunta
No. 000835 de la CAS “Por medio de la cual se aprueba el plan de ordenacion y manejo de la cuenta
hidrogréfica del rio Sogamoso (cod. 2405)”, donde se evidencia cartograficamente que el area requerida
se encuentra clasificada como éreas de proteccion (en color morado) y areas para la produccion agricola,
ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (en color rojo).

TTERVENTORIA

h URIBE 5.?;5.
lNGEN‘IEROS C TTERE
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AVALUO AMM-12-235A

AMM- 2,235A

Fuente: Superposicion de area requerida y POMCAS rio Sogamoso

B = Py =S
hbalan pa—

acirom o w i
CLenservacon y Proleccn Anbiznial Areas de Proleccin __| Areas de imporiancia Ambi=nial
201sa Mulipls Aress parala ion agricols, ganadira v de uss sostenbis de Ascursos Naluraiks Aress agricolas
Msaphtipe 00000000 [Amsspiral cchs agricols. ra ¥ de uso sostenbl de Racursos Naturalis Aress
Leyenda

Areas para la produccién agricola, ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (reas agricolas)

Areas de Restauracion (areas de rehabilitacion)

Areas de Proteccion (dreas de importancia ambiental)

Areas para la produccién agricola, ganadera y de uso sostenible de recursos naturales (&reas agrosilvopastoriles)

Es importante mencionar que, el POMCA no establece usos del suelo en los términos de los instrumentos
de ordenamiento territorial, sino que define una zonificaciéon ambiental con categorias de manejo, dentro
de las cuales se delimitan dreas de especial importancia ambiental (tales como zonas de proteccion
hidrica, areas de conservacion, restauracion, entre otras). Para estas areas, el instrumento determina

(APROBADO ]

G INTERVENTORIA
R

.A.S.
ESTREPO Y URIBE s
INGENIEROS CONSULTORES
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AVALUO AMM-12-235A

condicionamientos, restricciones y lineamientos de manejo, orientados a la preservacion y recuperacion
de los recursos naturales. Las definiciones de uso aplicables se interpretan a partir de las categorfas de
manejo, en concordancia con lo establecido en el Decreto 1076 de 2015, especificamente en el articulo
2.2.2.1.4.2, el cual establece los tipos de uso en areas protegidas (preservacion, restauracion, uso
sostenible, conocimiento y disfrute), como marco general para la gestion de areas de importancia
ambiental.

Por lo tanto, para el caso objeto de anélisis, las areas clasificadas por el POMCA como de proteccion o
importancia ambiental se entienden sujetas principalmente a usos de preservacion y/o
restauracion, con restricciones a actividades productivas intensivas, lo cual incide directamente en la
potencialidad de aprovechamiento econémico del predio y las dreas para la produccion agricola,
ganadera y de uso sostenible de recursos naturales se entienden sujetas a la definicion de uso
sostenible.

En consecuencia, la norma base adoptada para el andlisis es la zonificacion ambiental del POMCA del rio
Opén, complementada por los lineamientos generales del Decreto 1076 de 2015, siendo el POMCA el
instrumento especifico y de jerarquia aplicable sobre el territorio evaluado.

Decreto 1076 de 2015

ARTICULO 2.2.2.1.4.2. Definicion de los usos y actividades permitidas. De acuerdo a la destinacion
prevista para cada categoria de manejo, los usos y las consecuentes actividades permitidas, deben
regularse para cada area protegida en el Plan de Manejo y cefiirse a las siguientes definiciones:

a) Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas actividades de proteccion, regulacion,
ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicion, estructura
y funcién de la biodiversidad, evitando al maximo la intervencién humana y sus efectos.

b) Usos de restauracién: Comprenden todas las actividades de recuperacion y rehabilitacion de
ecosistemas; manejo, repoblacion, reintroduccion o trasplante de especies y enriquecimiento y manejo
de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de la biodiversidad.

d) De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccion, extraccion, construccion,
adecuacion o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de la
biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los
proyectos de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion y
construccion siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria

(APROBADO ]

&
INTERVENTORIA
gnns-rnaro Y URIBE S.A.S.
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AVALUO AMM-12-235A

6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

Mapa del Predio [y (f Leyenda
) @ maazzsa

Ficha Predial: AMM-12-2354
Degiartamento: Santander
M pla Bamancabermei
Vereda: El Zarzal

Google Earth

20m

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
La Paz El Zarzal

Municipio Departamento
Barrancabermeja Santander

El predio se encuentra ubicado aproximadamente en el KM 128 de la via Troncal Magdalena entre Puerto
Parra y Bucaramanga sobre la via existente rio Ermitafio — La Lizama.

El predio denominado La Paz, ubicado en la vereda El Zarzal del municipio de Barrancabermeja,
departamento de Santander, cuenta con acceso mediante vias secundarias que se conectan con la red
vial principal del municipio. Su localizacién permite la comunicacién con el casco urbano del distrito
especial portuario, biodiverso, industrial y turistico de Barrancabermeja, facilitando el acceso a servicios,
comercio y equipamientos urbanos.

[APROBADO

£ 4
INTERVENTORIA
GRESTRH'Q Y URIBE S.A.S.
INGENIEROS CONSULTORES
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6.2 Area del terreno:

Area total del terreno: 1.126.500,00 m?

Area Requerida: 932,08 m?

Area Remanente: 0,00 m?

Total Area Requerida 932,08 m2

Area Sobrante: 1.125.567,92 m?

Fuente: Plano predial AMM-12-235A.
6.3 Linderos:

Area requerida 1: 581,32 m?

LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M)
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 0,00
LINDERO NORTE: ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - LINDERO
PUNTUAL (P1)
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 879,10
LINDERO ORIENTE:  ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - PALL-235
. {P1-P5)
LINDERO SUR: NICOLAS GUARIN (P5-P6) 0,49
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 878,95

LINDERO OCCIDENTE:  ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. (P6-P1)

Area requerida 2: 350,76 m?2

LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DE!. PROPIETARIO) (M)
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 2,15
LINDERO NORTE: ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - LINDERO
PUNTUAL (P77-P78)
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 85,77
LINDERO ORIENTE:  ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - PALL-235
(P78-P80) _
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 0,00
LINDERO SUR: ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - LINDERO
PUNTUAL (P80)
BAUTISTA CACERES Y COMPANIA COMANDITA POR 85,58
LINDERO OCCIDENTE: ~ ACCIONES - BAUTISTA CACERES & CIA S.C.A. - (P80-
P77)

Fuente: Ficha Predial AMM-12-235A,

(CAPROBADO )

G INTERVENTORIA
RESTREPO Y URIBE S§.A.S.

INGENIEROS CONSULTORES

Pagina | 33

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LoNiacPrRecoM  NIT. 900.026.367-5




AVALUO AMM-12-235A

6.4 Forma del Lote

- Irregular

6.5 Vias de acceso al predio:

Troncal Magdalena Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento

6.6 Servicios Publicos:

El predio no cuenta con servicios publicos.
Fuente: Inspeccion ocular.

6.7 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD " 2
FISIOGRAFICA
TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada 8-25% Ondulada
USO ACTUAL ___ AGROPECUARIA ___ AGROPECUARIA
NORUA AREAS DE IMPORTANCIA | AREAS AGRICOLAS / AREAS
) AMBIENTAL AGROSILVOPASTORILES
AREA PARA
“GlRRR REQUERIDA REQUERIDA
AREA Ha 0,050566 0,042642
VALOR POTENCIAL 49 49
AREA TOTAL 0,093208 Ha

Fuente: Ficha Predial AMM-12-235A

6.8 Areas construidas:

- No presenta.

6.9 Caracteristicas constructivas:

i GPROBADOJ
s é INTERVEN‘I:ORiA
RES‘THEPQ ¥ UR BE S.A.5.

INGENIEROS CONSULTORES
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6.10 Construcciones anexas:

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
CA-1: Cochera o marranera, construida en estructura de
madera, con cubierta en teja de zinc apoyada sobre largueros
de madera cruda, con cerramiento en listones o baretas de 78.18 m?2
madera de 5” x 2”. Con piso en tierra, altura de 1,70 m !
aproximadamente. (12,27 m2 dentro del area requerida,

15,91 m2 por fuera del &rea requerida)
Fuente: Ficha Predial AMM-12-235A

6.11 Cultivos, especies:

Descripcion Cantidad | Unidad

Pastos naturales 919,81 m’
Fuente: Ficha Predial AMM-12-235A
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AVALUO AMM-12-235A

7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°,- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o ,
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor |
comercial.

Articulo 3°,- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula

Ve = {Ct-D} +Vt

En donde:

A
Vc = Valor comercial G“";;fg';os Cgﬂggagﬁﬁs
Ct = Costo total de la construccion h
D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado.

Cuando para la realizacion del aval(io se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario
que en la presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identifi icacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos
de areas de terreno y construccién sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar
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AVALUO AMM-12-235A

fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su
posterior analisis.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos, éstos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los
casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacién de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el coeficiente de
asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en
un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas representativa del
mercado.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios respectivos
los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades
dptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.

Nota: Los anteriores articulos son tomados de la resolucion 620 del 2008 del IGAC, Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

APROBADO ]
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
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AVALUO AMM-12-235A

8.1 Depuracion Mercado:

UF1

T ircation def Frede

= 5
5l 3
s i
il

o E
H i
= 5

Eproumidimanta |
Ba%ada for ol vio Enmialio, Via Flage, - -
1 I Immpmmnnuﬂ’d g —
3 i 5 § | Yty plana ﬁ.:m‘
= klg £ E E| % £ § -3 2 hmmm‘ = tchorable gran parteniae
ZG z H ; w! 3 Fastos: fingieion, estrel, brequpare, mebasa, brisss, decurias,
Hiidcrda
| | e eoeridiss
| | | m:ﬂ:mupu—hnh
| | 1 O I O (O -~
| 8 [= [ 1E-] ]
| | E| l g 48 % § E e sectr Camio 23
E | E 4~ g g8 Propiodad do 23 heethinas cn tpegraf
Byl E E g g = = | # mnmd:m h;ﬂuus:miu.umumm
1B = |
AR E G R A e] (%]
& | Ak [ | ;Lﬁ;mnrﬂmnwlnl*mmmmm
| | |
o | w] Lol " =3 P
[ é % i ‘
Ll HH
a | | = g ARG Preio nsl oo aburdacts pressnd 01 madenties, Wit pans of
£ "B - = mammnarmmm.mns
- 5 3 'E E 2 |8 | Ty cerca gt s
g | =3 mmamwwm

UF2

THEnkFe v ] Py rev ot ne o 7 Dalabes de la Oreiia
£
Gl
E Descripeaba dol bamustia
g
ctérfieas dasaadan
| mwmmmmuummm-m
| mumummmﬂm\hm
| | |Padafars: 4 8009
|| | 1 e,
| | | Infraesurtra: 7 cases corstuidas yooeel pars mancio de gansda,
| | | - - - - wel ow | -
: | RHERL: § -
| | g Wamm;mamm«nmpmmm =
Y | ;g' | hpegfh;um ondiads s, Cusrts ton exeetes fuertes de |
Ei | :E 18 % | I lagm: ummmmdmﬁjmﬂmuﬂia
SRR L e ] e [t
414 8 | & tex g ettt e rogéspers, gired, haid y bepchians |
i 'mnmmmua.mmmﬂmumuw}
| || | | o, el y bedega. | £
| [ | g 1 I = sl bwlals i
N EEIREE £
i B |8 ¢ % :
| |d x § 3 Fnca en Barrancebermeie, secor kteroamrbisdor Tuma. =
5 g | - | it
k3 i 5 | ﬂmmumrmmmﬁm
- g,i 3t ETE |8 8 ek
| E = B vl dhe werta 6 4 43,570 millores. 3
|» - i - w |- |- ca

APROBADO

INTERVENTOMA

e ; |BE S.A.S-
TREPO.Y UR
RT‘:GEN\EROS CONSULTURES

Pagina | 39

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX 6354102 CRA.49A No.94-35 www.LonAcPRecom  NIT, 900,026.367-5




AVALUO AMM-12-235A

Es importante sefialar que, conforme a lo establecido en el articulo séptimo de la Resolucion 620 de
2008, el cual indica textualmente: “Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del
predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica”, se justifica la inclusion de predios con diferentes éreas en el analisis
comparativo, ya que el comportamiento del mercado en el sector refleja esta dinamica y permite
establecer una relacion vélida entre los valores, independientemente del tamano del terreno.
Adicionalmente, el predio en estudio, de manera similar a las ofertas consideradas, cuenta con frente a
la via, lo cual refuerza la pertinencia de su comparacion dentro del estudio de mercado.

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9,1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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AVALUO AMM-12-235A

10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

UF1:
$  17.543.289
$  17.668.966
$  18.000.000
PROMEDIO $  17.737.418
DESVIACION ESTANDAR 235924,7089
COEFICIENTE DE VARIA CION 1,33%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA' | [EEBLLYZE Gt
LIMITE SUPERIOR $  17.973.343
LIMITE INFERIOR $  17.501.494
VALOR ADOPTADO Ha $ 17.500.000
UF2

V/Ha Terreno!

i
I
|
I
|
I
I
|

$  27.722222

$ 26,112,000

§  28.984.000

PROMEDIO $  27.606.074
DESVIACION ESTANDAR 1439518,508
COEFICIENTE DE VARIACION 521% |

COEFICIENTE DEASIMETRIA K030

LIMITE SUPERIOR $  29.045.593
LIMITE INFERIOR $ 26,166,555
VALOR ADOPTADO Ha $ 27.610.000

Pagina | 41

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.635 4102 CRA.49A No.94-35 www.LoNJACPRCOM  NIT, 900.026,367-5




AVALUO AMM-12-235A

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

A continuacién se muestra el plano con la ubicacién de las ofertas de mercado y el predio AMM-12-235A.

JAMM-12:235A
o

ferta 1

Imagen 1: Ofertas de mercado y AMM-12-235A
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AVALUO AMM-12-235A

UF1
Se anexa plano de la georreferenciacion de las ofertas de mercado para suelos de proteccion.

Suelos de proteccion
Suelos de uso multiple

Oferts)?

Oferta 1

Imagen 2: Ofertas de mercado suelos de proteccién

Oferta 1: Finca de aproximadamente 450 hectéreas ubicada en la via Palagua, a 10 km de la Ruta del
Sol por carretera destapada mantenida por Ecopetrol, bafiada por el rio Ermitafio. Presenta un 30% de
area plana y un 70% ondulada, siendo esta en gran parte tractorable. Dispone de pastos mejorados
como angleton, estrella, braquipara, mombasa, brisanta, decumbens e himidicola. La infraestructura
incluye corrales en buenas condiciones, uno de ellos en tuberfa de perforacion, asi como una casa en
buen estado. El valor de oferta del inmueble es de $9.000 millones negociables.

Oferta)l

Imagen 3. Superposicion de localizacién de la oferta uno sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG
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AVALUO AMM-12-235A

Oferta 4: Finca en Barrancabermeja, sector Campo 23, con un drea de 29 hectareas de topografia
totalmente plana. Cuenta con pastos establecidos de angleton y braquiapara, ademas de muy buenas
fuentes de agua como bebederos naturales, el cafio La Colorada que atraviesa la propiedad y un tanque
aéreo para el consumo. La infraestructura estd compuesta por una casa grande en material, establo
techado, corral y bodega. El valor de venta es de $700 millones como precio Gnico. |

Ofertal4

Imagen 4. Superposicién de localizacion de la oferta cuatro sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 6: Predio rural ubicado a solo 5 minutos de Barrancabermeja, muy cerca del intercambiador La
Virgen, con acceso directo por carretera pavimentada. Cuenta con abundante presencia de especies
maderables y presenta condiciones favorables para el desarrollo de proyectos piscicolas o de recreacion,
dadas sus caracteristicas naturales y su cercania a la zona urbana.

Imagen 5. Superposicion de localizacién de la oferta seis sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG
UF2

Oferta 2: Finca en Simacota, Santander, con un area de 21 hectareas medidas, de las cuales 18 se
encuentran escrituradas, ubicada estratégicamente sobre la Ruta del Sol a 75 km de Puerto Berrio en la
via principal que conecta con Bucaramanga y Barrancabermeja. El predio cuenta con nacimiento de agua
propio y pozo perforado, ademas de cuatro pozas activas para piscicultura con capacidad aproximada
para 8.000 peces. La infraestructura incluye dos casas construidas y un corral para manejo de ganado.
El precio de oferta es de $38 millones por hectarea negociables o $40 millones a puerta cerrada.
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AVALUO AMM-12-235A

Oferta)2

Imagen 6. Superposicion de localizacion de la oferta dos sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 3: Propiedad de 100 hectéreas ubicada a un costado del pavimento, con topografia plana y
ondulada suave. Dispone de excelentes fuentes de agua, entre ellas un cafio que atraviesa la finca,
jaguieyes, lagos y suministro para consumo humano. Cuenta con pastos establecidos de braquiapara,
guinea, humidicola y brachiaria decumbens. La finca esta cercada con cercas eléctricas y su
infraestructura incluye una casa principal en buen estado, corral, establo techado y bodega.

i
mTER\'EﬁgS} 5.5

e ; oY 5
BT:;;:;%C)S CONSULTORE

Imagen 7. Superposicién de localizacién de la oferta tres sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 5: Finca en Barrancabermeja, sector Intercambiador Yuma, con un area de 100 hectareas
totalmente establecidas en pastos. La propiedad cuenta con abundantes fuentes de agua y dispone de
una casa junto con excelentes instalaciones, El valor de venta es de $3.500 millones.

Ofertals

Imagen 8. Superposicion de localizacion de la oferta cinco sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG
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AVALUO AMM-12-235A

Conviene aclarar que la unidad fisiografica 1 corresponde a suelos clasificados como areas de
importancia ambiental. Teniendo en cuenta las restricciones en el uso del suelo que limitan el desarrollo
de las actividades permitidas por la regulacién vigente, se adopta un escenario de valoracion
conservador, en atencion a las restricciones normativas, tomando el limite inferior del mercado. Para el
caso de la unidad fisiografica 2 correspondiente a areas agricolas y areas agrosilvopastoriles se toma el
valor promedio en atencion a las similitudes del uso del suelo del predio con las ofertas de mercado
consideradas.

10.3 Ejercicios Residuales,
- No Aplica

10.4 Servidumbres
- No Aplica

10.5 Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)
- No Aplica

10.6 Otros ejercicios o aplicaciones,

- No Aplica
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AVALUO AMM-12-235A

11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Costos de reposicion:

CAl

CA-1 Cochera

Rreliminares
Descapote amaguna m3 | $ 10110 282 |% 28.510,20 139
m2 | $ 12.339| 28,18 | $ 347.713,02 139
Excavacion
Cladria Abafiera = AA He | ¢ 31473 044 §  13.848,12 45 |
id  § 7950 B § GEEGNW

Plntila con cabeza 2 b $ 4118 505 § 2079590 123
Cladria Abaniera = AA He ' $ 31.473 28,88 , $  908.940,24 45
Herramienta menor % '§ 7768377 0410 § 776.837,71 44
Cubierta
Estructura de madera para teja fibrocemento 65.022! 28,18 | $ 183231996 156 |
Cubkrta sencila teja akizinc cal 24 58472 | 28,18 § 1.647.740,96 155
TOTAL MATERIALES Y. MANOIDE OBRA $ 12.415.347,11
TOTAL MATERIALES'Y. MANO DE OBRA X M2 $ 440.573,00

Dato tomado de la revista Construdata N° 217

*+Pino 2x6pg 3.962m Cepillado 4,1x13.8cm hitps://acortarlink/NesfUY:

Nota: En la Construdata se establece 1 m¥/hc para la excavacién manual, tomado como referencia para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra AA + 1% de la herramienta menor.

11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

VALORFINAL | VALOR ADOFTADO

ca1 |10 40 | 2% | 2,5 T L 440,573,00  $98.83947 | $341.73353 | $342.000,00

oL,
Gﬂ 'f:; E?ﬂlﬁé.‘;{%s cONSU LTORES
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12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Pastos

DESARROLLO|[_PRODUCCION _|
COSTOS MANTENIMIENTO
UNIDAD/ANO 3"4 WL Frfy A
Afios [9/Afos. |
NOMBRE COMUN |

ESTADO
FITOSANITARIO

MAND DE

Pastos naturales m2 $ 300 DD| $ 100,00 $ 400,00 1 $ 400,00 $

Es importante mencionar que, el pago considerado corresponde al ultimo ciclo de corte del pasto, el cual
tiene un valor potencial para generar ingresos, ya sea a través de la ganaderia o de otros usos
comerciales. No se esta remunerando el valor del pasto como elemento permanente, sino el rendimiento
econdmico que podria obtenerse del dltimo ciclo de produccién antes de la venta del predio. Para este
caso particular se consideran Unicamente los costos asociados al mantenimiento, en razén a que no se
evidencian mejoramientos que permitan clasificarlo como pasto tecnificado.

12.2 Valores de cultivos y/o especies

[ DESCRIPCION. | CANT |UND| VALORUNITARIO' [l VALORTOTAL
91981 ' m2 | § 400,00 $ 367.924,00

VALOR TOTAL CULTIVO'Y ESPECIES $ 367.924,00

Nota: Los valores establecidos son con base al estudio de especies elaborado por la Lonja Colombiana De la propiedad Raiz.
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13 CONSIDERACIONES GENERALES

- El Articulo 6° de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia de este con la
reglamentacién urbanistica vigente. (...)".

- Los usos permitidos seglin la normatividad se encuentran descritos en el item 5 del presente
informe. Se aclara que el anlisis de norma de uso del suelo se realizé considerando la jerarquia
de los instrumentos de ordenamiento territorial y ambiental aplicables. Si bien el predio se clasifica
como suelo rural segtin el Acuerdo Municipal No. 018 de 2002 (POT de Barrancabermeja), este no
cuenta con asignacion especifica de uso en la cartografia oficial, por lo cual se adopté como base
la zonificacion del POMCA del rio Sogamoso (Resolucién Conjunta No. 000835 de la CAS), que
establece categorias de manejo como &reas de proteccion, restauracion y produccion sostenible.
En concordancia con el Decreto 1076 de 2015, estas categorias se asocian a usos de preservacion,
restauracion y uso sostenible, determinando restricciones y condicionamientos al aprovechamiento
del predio.

- Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio realizado por |a Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz donde se tuvo en cuenta la variedad y se consulto a profesionales
especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los
respectivos soportes reposan en la memoria técnica de la entidad. Las especies vegetales se
valoraron partiendo del hecho que estas se encuentran en buen estado fitosanitario; en los casos
que se identifique un mal estado fitosanitario de alguna especie vegetal, se dejara la anotacion. El
estado fitosanitario es de 100%.

- Los costos unitarios tomados de la construdata corresponden a la referencia de la ciudad de Bogota
dado que es la capital mas cercana al inmueble, edicién 217 que corresponde a la vigente en el
momento de elaboracion del avallo.

- Al momento de la visita, se observd que las especies se encuentran en buen estado fitosanitario.

- Para la depreciacion por Fitto y Corvini de las unidades constructivas encontradas se toma la edad
aparente y estado de conservacién acorde a lo evidenciado al momento de la realizacion de la
inspeccion ocular.
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14 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Santander,

MUNICIPIO: Barrancabermeja. s
VEREDA: El Zarzal ===
FICHA PREDIAL: AMM-12-235A. v
DIRECCION: La Paz

PROPIETARIO: Bautista Caceres y Compafiia Comandita por Acciones — Bautista

Caceres & Cia S.C.A.

AREA
(P L

TERRENO

Ha | 0,050566 | $ 17.500.000,00 $ 884.905,00

Ha | 0042642 = $27.610.000,00 $ 1.177.345,62

TOTAL TERRENO $ 2.062.250,62
CONSTRUCCIONES

No presenta construcciones

TOTAL CONSTRUCCIONES

UF1

UF2

$ 0,00

cAl | m?* | 28,18 |
TOTAL ANEXOS
CULTIVOSY/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES ' $ 367.924,00/

TOTAL ELEMENTOS'PERMANENTES $ 367. 924,00
TOTAL AVALUO DE LA'FRANJA'AFECTADA $ 12.067. 734,62

Son: Doce Millones Sesenta Y Siete Mil Setecientos Treinta Y Cuatro Pesos Con Sesenta Y Dos

Héctor Barahona Guerrer
Director de Avalilios
R.AA N° AVAL-19114869

$ 342.000,00 $ 9.637.560,00

$ 9.637.560,00

‘:— / L - 3 7 o
— e T — e
_‘_.--.""d‘-’_ T

Luis F. Sguabna Vanegas
’ " Avaluador

R.A.A,/N° AVAL-1032435523

Pagina | 50

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX. 6354102 CRA.49A No.94-35 www.LonacPrcovm  NIT, 900.026.367-5




AVALUO AMM-12-235A

15 REGISTRO FOTOGRAFICO

‘ Vista Pdio

Cocher:
AT T o

Pasto natural Pasto natural -
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16 ANEXOS

- RAA Gabriel Sarmiento

- RAA Héctor Barahona APROBAD 0

- RAA Luis F. Sanabria

- RAA Johanna Ramirez INTERVP‘?:,‘E}&.&.S.
- Ficha Predial GRT:;;:E‘:‘%S 'SONSULTORES

- Plano predial

- Certificado de Uso de Suelo

- Certificado catastral

- Estudio de titulos

- Folio de matricula inmobiliaria

- Pino 2x6pg 3.962m Cepillado 4.1x13.8cm https://acortar.link/Ne6fUY

|-
L 1 P Fuipg 3762m Ceplladod 1eid Bun
$79.900und
' $A017677 metro
&
[ —— TR
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17 DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE

I. Notario y Registro
- De conformidad de la seccidén Dafio Emergente del protocolo de Avaltios de la ANI, dicho no se
incluira en el encargo valuatorio.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.
- No aplica

III. Desconexion de servicios Publicos.
- No aplica

IV. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

V. Impuesto predial.
- No aplica dado que no es compra total del predio.

VI. Adecuacion de area remanente.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VII. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.
- Si bien se aporté documentacion, esta no resulta aplicable para el calculo del dafio emergente.

LUCRO CESANTE

i. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion,
Si bien se aportd documentacion, esta no resulta aplicable para el calculo del lucro cesante.

ii. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas.
Si bien se aport6é documentacion, esta no resulta aplicable para el célculo del lucro cesante.
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18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Santander,

MUNICIPIO: Barrancabermeja.

VEREDA: El Zarzal

FICHA PREDIAL: AMM-12-235A.

DIRECCION: La Paz

PROPIETARIO: Gerardo de Jesus Barrientos Echavarria y otro

Nota: Se evidencia comunicacion ATMM-25-00973 con asunto: “Solicitud informacion econdmica para aplicacion de
la Resolucion 898 del 19 de agosto del 2014 y la Resolucion 1044 del 29 de septiembre del 2014 expedidas por el
IGAC” con su respectivo recibido. Sin embargo, la documentacion aportada no resulta aplicable para el célculo de
dafio emergente y lucro cesante.

1} INDEMNIZAGIONIPOR DANGIEMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $ 0,00
11, Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 0,00
I1I Desconexion de servicios plblicos $ 0,00
IV. Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional $ 0,00
V. Impuesto Predial $ 0,00
VI. Adecuacién De Area Remanente $ 0,00
VII. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos $0,00
¢ 2, LUCRO CESANTE

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $ 0,00
11. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas $0,00

VALOR'TOTAL ' $0,00

Son: Cero Pesos M.L

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avaliios
R.A.A N° AVAL-19114869

/Avaluador
R.ALA. IN° AVAL-1032435523
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AVALUO AMM-12-235A |

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
AMM-12-235A

En la ciudad de Bogota D.C. a los trece (13) dias del mes de febrero de 2026, se reunieron en las oficinas
de la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, los
miembros del Comité Técnico para aprobar el avaliio comercial solicitado por Autopista Magdalena
Medio S.A.S, del predio denominado AMM-12-235A en el Municipio de Barrancabermeja (Santander),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

AREA
DESCRIPCION m AFECTADA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

TERRENO
Ha | 0,050566 |

1 JF1 _ 5 $ 17.500.000,00| $ 884.905,00|

2 UF2 Ha | 0042642 @ $27.610. ono,oul $ 1.177.345,62

TOTAL TERRENO $ 2.062.250,62

No presenta construcciones |

TOTAL CONSTRUCCIONES $ 0,00
ANEXOS

CA1 L m? 28,18 | $342,000,00  $9.637.560,00

TOTAL ANEXOS $ 9.637.560,00

CULTIVOS'Y/OELEMENTOS PERMANENTES

ELEMENTOS PERMANENTES

$ 367.924,00

TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 367.924,00
| TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 12.067.734,62
$ 0,00

TOTAL INDEMNIZACIONES
TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Doce Millones Sesenta Y Siete Mil
Setecientos Treinta Y Cuatro Pesos Con Sesenta Y Dos Centavos M.L.

$ 12.067.734,62

Se firma en Bogota D.C. a los trece (13) dias del mes de febrero de 2026.

Héctor Barahona Guerrero

Director de AvaltGos
R.A.A N° AVAL-19114869

|

&R 4 =
"--‘-::‘__‘__-:-'_..-3-:————_ f/"{..r,rf //.‘-
Luis F. Sgngbng Vanegas Jo eltran
‘ Avaluador Comité Técnico
R.A.A. N AVAL-1032435523 R.A.A. N° AVAL-1010188840
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Direccion de Planeacion
@ |del Desarrolloy el
weeme | Ordenamiento Territorial

Earraneatarmals

DPDOT 0517 - 25
8 de Septiembre de 2025
Barrancabermeja,

Senora .

SALOMON NINO ORTIZ

Gerente General

Autopista del Magdalena Medio S.A.S
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co
a cuadros@autopistamagdalenamedio.com.co
Carrera 93b No 19-21 Piso 5, oficina 503

Bogota D.C.

Asunto: DERECHO DE PETICIO. En virtud del Articulo 23 de la constitucion Nacional
Reglamentada por la Ley 1755 del 30 de junio de 2015. “Solicitud de expedicion de uso de
suelo predios requeridos por el proyecto Autopista Magdalena Medio, segin Plan de
Ordenamiento Territorial — POT, EOT O PBOT lo que corresponda del Municipio de
Barrancabermeja” Radicado Interno ATMM-25-02336.

Cordial Saludo,

Con el propoésito de dar respuesta a su requerimiento, la Direccion de Planeacion del
Desarrollo y el Ordenamiento Territorial se permite dar respuesta a sus peticiones en
los siguientes términos:

1. PRIMERA: Se emita Certificado de Uso de Suelo en el cual se indique, el uso del
suelo principal del predio (urbano, expansion urbana o rural) y su categoria
(suburbano o de proteccion), los usos compatibles, usos condicionados, los usos de
suelo permitidos y potenciales, usos prohibidos, etc. Segtin Plan de Ordenamiento
Territorial-POT, EOT O PBOT Vigente, que corresponda del Municipio de
Barrancabermeja, para cada uno de los predios que se enlista a continuacion.
Respuesta. Al presente se adjunta la certificacion requerida en un folio util.

Clasific | SINAP SINAP PLAN DE
acion (Siste (Sistema ORDENAM
del ma Nacional de IENTO
suelo, | Nacion Areas TERRITOR
al de Protegidas) IAL (POT)
Areas
Protegi
das)
DRMI DAMI Hurmedal Acuerdo
Serrani San Silvestre 018 del
adelos| (Acuerdo 181 2002
Yariguie | de2011y241 | (Mapa 16,
E de 2013; Areas de
. (Acuerd | Acuerdo 045 de Conservacio
: Matricula
Predio Cedula Catastral a4 00180 | 2022y Acuerdo Iy
Inmobiliaria de 2011 | 068 de2023) | Proteccién
y de los
Acuerd Recursos
0254 Naturales;
de Mapa 17.
2014) Zanificacien 3 - S —
wourlsr APROBATIO |
Zonificaci INTER ey T':JR :A
Ambier@nemneno Y UNIBE 68,5,
de Suelo IHGENIEROS CONSULIORES
Rural 'y
Suburbano;

X | Mapa 11.




Direccion de Planeacion
&% |del Desarrolloy el
weowse | Ordenamiento Territorial

e
Barrancaiarimefi

Uso
Potencial)

Rural | Categor
AMM-11- | 68081000100000008041300000 291-11941 fade
151 0000 Produce
~ ion
Rural Sisterna
Meandrico
AMM-9- | 68081000200000003069300000 303-31677 & Bas[nes);‘r
1694 0000 Culi
ultivo
Limpio
Rural Sislema
Meandrico y
de Basines;
| AMM-8- | 68081000200000003123000000 Zonas de
170 0000 40240 tendencia a
la Aridez;
Cultivo
L. _Limpio
Rural Sistema
Meandrico y
tle Basines;
: Zonas de
Aﬂi‘fﬁ? 68081000200000003015200000 303.51724 \ondancia 6
0000 _
la Aridez;
Cullivo
Limpio, BPF,
PA
Rural Zonas de
AMM-S- | 68081000200000003132800000 tendencia a
1724 0000 Hep1ate la Aridez;
BPP
Rural Areas de
Infiltracidn y
Afsf:?davg- 68081 00023333?‘;}%3154000000 203-67125 Recarga de
o Acuiferos;
- BPP, PA
Rural Areas de
Infiltracion y
AMM-9- | 68081000200000003154000000
173A 0000 M.E. 303-75670 Recgrga d.e
Acuiferos;
BPP, PA
AMM-9- | 68081000200000003165500000 Rural Cultiva
I 0000 il ) Denso
. 6808100020000000307200 Rural Areas de
00000000 M.E, Infiltracion
AL 303-77330 it
Acuiferos;
[ ) ] BPP, PA
6808100020000000307200 Rural Areas de
AMM-S- 00000000 M.E. Infiltracién y
1748 303-50232 Recarga de
Acuiferos:
. , | BPP,PA |
Rural Areas de

AI’RO—‘EAD 9___, Infiltracion y

_ 5 : Recarga de
“_‘ﬂ_ﬁfff:r_ﬁﬂRVENTo _Rl A Acuiferos,
EPO Y UUBE S:A% a9 | 6808 0003071600 Sleine

RE ST R O ONSULTORES MM 68081000200000003071600000 30342126 Meandrico y

175 0 de Basines;
Cultivo

Limpio, BPP,
Sistema

- i Silvopastoril




Direccion de Planeacion
del Desarrolloy el

e |Ordenamiento Territorial

Barrancuabermela

Rural Aeasde
. : Infiltracion y
AMM-8- | 68081000200000003072000000 303-77330 Recarga 0o
174A 0000 M.E. s
Acuiferos;
- BPP, PA
Rural Sistema de
N\Sgﬂég_ 58081000200333303165300000 30361626 Cintros
o . Poblados
AMIVES- | 68081000200000003165400000 | . Rurd Sildeds
023A 0000 303-61579 Centros
i Poblados
AMMES- | 6808100020000000313500000 | o oo, | 0 Rooa e
038 0000 303-5189 Centros
Poblados
Rural Zonas de
Al'g?gg 68081000EOUggggDSHEQOUOOU 30351877 fedtonile o
| - la Aridez
Rural Sistema de
Centros
AMM-8- | 68081000200000003071800000 Poblados
040 0000 M.E. deien Zonas de
tendencia a
la Aridez
AMM-S- | 68081000200000003135500000 R o g
303-51893 Centros
037 0000
Poblados
Rural Sistema de
AMM-8- | 68081000200000003136200000 30351900 Centros
030 0000
Poblados
Rural Sistema de
AI\SI‘;—S- 68081000200333303136300000 203-51901 Centros
Poblados
Rural Sistema de
AMM-8- | 68081000200000003135700000 30351895 Ganires
032 0000
Poblados
Rural Sistema de
AM{)ggg' 68081000200333303138100000 40351899 Ot
Pobladas
Rural Sistema de
AMM-9- | 68081000200000003135800000 303.51896 Cerims
033 0000
Poblados
2 Rural Sislema de
AMM-8- | 68081000200000003136000000 303-51898 Capirais
035 0000 p
oblados
Rural Sistema de
AMM-9- | 68081000200000003135900000 30351897 Centros
034 0000
_ ~ Poblados
Rural Sistema de
AMM-G- | 68081000200000003134900000 303.51887 Cltrei
025 0000
Poblados
Rural Sistema de .
AMM-9- | 68081000200000003135000000 40351888 Eantros
027 0000
. Poblados
Rural Sistema de
Centro K——-——._......__ p—
AMM-9- | 68081000200000003135300000 Pobladgs; WkF e
024 0000 et Zonas E;__IEE‘BBA OO
tendenciggeeb INTERVEN T 57
la Arid “’ﬁ RESTRIZPQ Ffr\n{éi!? A’ :
Rural Sistema de MGENIEROS CONsuLTQREY 1"
AMM-9- | 68081000200000003135400000
303-51892 Ceniros
026 0000
o Poblados
Rural Sistema de
AMM-9- | 68081000200000003135100000 303-51889 Centros
028 0000
— L. Poblados




Direccién de Planeacion
# |del Desarrolloy el
wmeaee | Ordenamiento Territorial

Aarrancebenmals

| Rural Sistema de
AMIM-3- | 68081000200000003135200000
029 0000 303-51890 Centros
AL Poblados
Rural Sisterna de
Centros
AMM-8- | 6808100020000000307 1800000 303-51248 Poblados
043 0000 i ;Zonas de
tendencia a
la Aridez
Rursl Areas de
AMM-11- | 68081000200000003072200000 303-50232 Infiltracion y
174 0000
Recarga de
o _ Acuiferos
Rural Areas de
AN:I\;E: 1- 650310002003g3303154100000 30337917 Infiltracién y
: Recarga de
] Acuiferos
) Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000003072300000 IR
173 0000 303-41046 Recarga de
. Aculferos;
BPP, PA
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000003072500000 ¥ llioony
175 : 0000 ME 303-82332 Recarga de
Acuiferos;
E}\PP, CSL
) Rural reas de
AMM-10- | 68081000200000003072500000 kifrecitn ¥
175A 0000 ME 303-80543 Recarga de
Acuiferos;
BPP, CSL
Rural Areas de
1 M = - .
A 1?710 68081 DOGZUUggggDSU?QEDDOOD 30349725 Infiltracion y
Recarga de
o Acuiferos
Rural Areas de
AMM-11- | 6808100020000000307250 infktracion y
175 00000000 ME 303-82332 Recarga de
Acuiferos;
B BPP, CSL
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000004009600000 303.24857 Infiltracion y
180 0000
Recarga de
Acuiferos
Rural Areas de
AMM-10- | 68081000200000004009700000 g Infiltracion y
181 § 0000 303-47828
Recarga de
o Acuiferos
Rural Areas de
AMM-11- | 68081000200000004009100000 Infiltracion y
183 0000 303-48846
Recarga de
Acuiferos
Rural Areasde |
J—_ MAI0- | 68081000200000004009800000 Infiltracio
303-49728 nfiltracion y
( AE“'H‘O 15 A,D 18 0000 Recarga de
----- T Acuiferos
TINT TERVENT l: Rural _ Areas d
a}’ e v URISE BT | o e100020000000401 fracibn
s TRiRO Mg 04010100000 | o0 Infiltracion y
IMGEL 184 UDGU 3 9841
- : Recarga de
2 Acuiferos
Rural Areasde |
AMM-10- | 68081000200000004009100000 303-48848 Infiltracion y
1844 0000
Recarga de
= Acuiferos




A
Batran:

catiermala

Direccion de Planeacion
# |del Desarrolloyel
e |Ordenamiento Territorial

AMM-10-
11-185A

68081000200000004017600000
0000

303-14148

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sisterma
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
186

66081000200000004010200000
0000

303-16667

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sistemna
Meandrico y
de Basines

£8081000200000004022200000
0000

303-80655

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Acuiferos

68081000200000004022300000
0000

303-80656

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Aculferos

AMM-10-
1868

68081000200000004022100000
0000

303-50081

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos

AMM-10-
186C

£68081000200000004022400000
0000

303-80657

Rural

Areas de
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos

AMM-11-
1860

68081000200000004016300000
0000

303-80658

Rural

Areas de
Infiliracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sisterna
Meandrico y
de Basines

AMM-11-
186€

68081000200000004016900000
0000

303-80659

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Aculferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
188

68081000200000004005700000
0000

303-47508

Rural

Areas de
Infilracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines

AMM-10-
180

68081000200000004005600000
0000

303-20783

Rural

Areas de
Infiltracién y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico

de Basine

AMM-10-
11-191

68081000200000004005500000
0000ME

303-104941

Rural |

Areas de '
Infiltracion y
Recarga de

Acuiferos,

Sistema
Meandrico y
de Basines;

BPP,CL |

ez INTERVENTOR | A

W, FESTREPO v unise 4
INGENIERGS ConpuLIOrs — " "



("K

Direccion de Planeaciéon
del Desarrollo y el

«;,;m « |Ordenamiento Territorial

SIN Rural Categaria de BPP.BPy
Al":;lg.rm 0- | 68061 0002003333[34006200000 INFORMACI Preservacion y oL
O Restauracion
' Rural Categorfade | BPPyCL
Subzona para
AMM-11- | 63081000200000004005300000 el
193 0000 J03:102208 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de BPPyCL
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004005300000 el
193A 0000ME W is desarrollo,Pres
ervacion y
i o~ Restauracion
Rural Calegoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004004700000 el
11-195 0000 Se-6000¢ desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de BPyCL
Subzona para
68081000200000004006300000 el
0000 desarrollo,Pres
AMM-10- | 68081000200000004004600000 ervacicn y
198 0000 ik i Restauracion;
68081000200000004005300000 Areas de
0000 Infiltracion y
Recarga de
Acuiferos N
Rural Categoria de
AMM-10- | §8081000200000004020800000 | Subzana pora
197 0000 03-75377 el
desarrollo,Pres
ervacion
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004006500000 el
198 0000 039945 desarrallo,Pres
! ervacion y
n - Restauracion N
Rural Calegoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004006500000 el
199 ; 0000 ARk desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004006500000 303.9844 el
1994 0000 ’ desarrollo, Pres
ervacion y
- N Restauracion
Rural Calegoria de
AjD.Q ‘ SN Subzona para
APR@B 1] | 8081000200000004008700000 | iy el
______ A ON desarralllo,P{es_
INTERY RVEN TSF A ervacion y
RESTRES O soifomes - Restauracion B
AMM-10- | 68081000200000004018700000 L Caledoriada
303-60180 Subzona para
204 0000 P
: _ el desarrollo
Rural Categoria de
AI\;M—W— 68081000200000004019500000 30341020 Subzgna para
04A 0000 |
| el desarrollo




Direcciéon de Planeacion
del Desarrolloy el
Ordenamiento Territorial

Rural Categoriade |
AMM-10- | 68081000200000004008700000 Subzona para
205A 0000 e el desarrollo,
Preservacion
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004017700000 el
11-205 0000 30516803 desarrollo,Pres
ervaclon y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzopa para
AMzhg—; 1- | 68081 000200333804008?00000 30329490 el
desarrollo, Pres
ervacion
AMM-10- | 68081000200000004023300000 Rural
207 0000 R
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-10- | 68081000200000004000100000 el
206 0000 R desarollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
AMM-11- | 68081000200000004015700000 el
207 0000 403-86%05 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
AMM-11- | 68689000200000002008100000 Rural
207A 0000 320-17144
Rural Categoria de
Subzona para
68081000100000011008100000 el
RALL-200 0000 L desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
" Rural Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Subz
PALL-210 53031uoomoggggmoauoﬁono 303-60088 ona para el
aprovechamient
o sostenible,
Preservacion y
Restauracion
Rural Categoria de
Subzona para
68081000100000011000500000 el
et 0000 A desarrollo,Pres
ervacion y
. Restauracion
Rural Calegoria de
Subzona para
668081000100000011008700000 i
PALL-212 303-59696 el P g
wm desarrallo,Pres [ Al_ mH@E:j%f }( }
. 1 ervacion R e j
Rural Categorfa de (_ﬂ?}’ INTERVENTORIA
Subzona para B SRS AT AL RS
68081000100000011008500000 el !
PALL-213 0000 g desarrollo,Pres
ervacion y
o Restauracion
Rural Categoria de
AMM-12- | 68081000100000011002400000 303-93795 Subanie fard
214 0000 el




Aoty sl ae
Bapraneabmes

Direccion de Planeacion
del Desarrolloy el
Ordenamiento Territorial

i desarrollo,Pres

ervacion y
Reslauracion

AMM-12-
217

68081000100000011000800000
0000

303-61906

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo, Subz
ona para el
aprovechamient
o sostenible,
Preservacion y
Restauracion

AMM-12-
218

68081000100000011001600000
0000

303-32619

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo, Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-12-
219A

68081000100000011009400000
0000

303-88118

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo

AMM-12-
220

68081000100000011007300000
0000

303-83880

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-11-
220A

6B081000100000011002600000
0000

303-83235

Rural

Categorfa de
Subzona para
el desarrollo,
Aprovechamient
o Sostenible,
Praservacién

AMM-12-
221

AR

68081000100000011004400000
0000

303-60690

Rural

Categoria de
Subzona para
gl
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-11-
222

68081000100000011003600000
0000

303-58538

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
arvacion y
Restauracion

PALL-223

68081000100000011004500000
0000

303-50817

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo,y
Preservacion

AMM-11-

s

68081000100000011008800000
0000

303-58285

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
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AMM-11-
226

58081000100000009017700000
0000

303-57239

Rural

Categorla de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-227

68081000100000009018400000
0000

303-57697

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo y
Preservacion
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PALL-235

68081000100000008015700000
0000

303-42210

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

ANM-12-
235A

68081000100000005015760000
0000

303-42210

Rural

Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-11-
236

68081000100000009015800000
0000

303-42211

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-237

£8081000100000008015600000
0000

303-69859

Rural

Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-237A

58081000100000008021200000
0000

303-69860

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-12-
238

68081000100000009005200000
0000

303-42209

Rural

Calegoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-240

§8081000100000009002300000
0000

303-5008

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

AMM-12-
241

£8081000100000009002000000
0000

303-24426

Rural

Categoria de
Subzona para
el
desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion

PALL-241A

68081000100000009019400000
0000

303-61629

Rural

Categorfa de
Subzona para
el desarrollo y
Preservacion

PALL-2418

68081000100000008020300000
0000

303-61910

Rural

Categoria de
Subzena para
el desarrollo y
Preservacion

AMM-11-
242

68081000100000008016800000
0000

303-53657

Rural

Categoria de
Subzona para
¢l desarrollo

s 1N ‘]fﬁ"‘;}'ﬁ -'\}:l“(h)h i

£ /T

AMM-11-
243

£8081000100000009016500000
0000

303-53656

Rural

Categorfa de
Subzona para
el desarrollo

oy s
- -'*’fcigfﬂe"-‘ Y Uk 'RIA
MEry ‘:UNSUUOﬁFs& Wy

PALL-244

68081000100000008016500000
0000

303-31459

Rural

Categoria de
Subzona para
el desarrollo y
Restauracion
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Rural Categoria de
Subzona para
68081000100000009002100000 el
PALL-245 0000 303-20069 desarrollo,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Categorla de
Subzona para
el desarrallo,
AMM-12- | GB081000100000008009400000 303.794 Aprovechamient
248 0000 0
' Sostenible,Pres
ervacion, y
Restauracion
Rural | Categor
AMM-13- | 88081000100000008012800000 303-3753 iade
356 0000 Produce
i iGn
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008029900000 la de
357 0000 S-ARR Produce
2 ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009800000 iade
358 0000 30360516 Produce
i6n |
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000009006900000 . iade
361 0000 R Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 65081000100000008009300000 fade
363 0000 30353169 Producc
; ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008030000000 iade
363A 0000 AT Produce
| i6n
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008039200000 iade
3638 0000 AEBNI0 Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008030100000 iade
363C 0000 kot Produce
ion
Rural | Categor
AMM-11- | 68081000100000008039800000 fade
364 : 0000 30355168 Producc
_h ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008012700000 fade
365 0000 a8t Produce
i ion
ot Rural | Calegor
o s A3 | 68081000100000008029300000 iade
AP R@Bﬁj) % 0000 bz Produce
X e kA - ion - .
I'NT%E}: 51:,1;25 A5 Rural | Categor
R Hios consutrored ANM-11- | 68081000100000009007400000 20364135 fa de
367 0000 Produce
T ion -
Rural | Categor
AMM-11- | B8081000100000009011800000 fade
3678 0000 G618 Produce
i ion I
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Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009400000 iade
369 0000 M.E, e Produce
ion
Rural | Calegor
AMM-13- | 68081000100000008029700000 fade
370 0000 303:44094 Produce
B ian
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008009000000 303-661 fade
3724 0000 Produce
Lo - ion
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000009018500000 fade
11373 0000 Ao Produce
ion
Rural | Categor
AMM-13- | 58081000100000008039200000 , jade
374 0000 A03-59141 Producc
ion I
Rural | Categor
AMM-13- | 68081000100000008043100000 lade
379 0000 HRTT408 Produce
i6n
Rural Categoria de
AMM-13- | 68081000100000008010900000 | RS e
03-125 el
385 0000 d
esarrollo,Pres
ervacion
Rural Categoria de
AMM-13- | 68081000100000008010600000 | 0o Subzane para
386 0000 G o
desarrollo,Pres
ervacion
Rural | Categor | Categoria de
jade | Subzonapara
Produce | el desarrollo,
AMM-13- | 68081000100000009016700000 ion | aprovechamient
287 0000 303-54378 5
sostenible,Pres
ervacion y
Restauracion
Rural Areas
Forestales
Protectoras,
Areas
AMM-13- | 68081000100000008038300000 | 52 5ca0 Agropecuari
388 0000 as, Vivienda
Campestre,S
sp, PA

El DRMI Serrania de Los Yariguies (Acuerdo 0180 de 2011 y Acuerdo 254 de 2014) es un
instrumento con norma de superior jerarquia de la Corporacion Auténema de Santand

toda vez que forma parte de las areas del SINAP (Sistema Nacional de Areas Protegid s) A

con respecto al Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 018 del 2002 "POR MEDIO D

CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

BARRANCABERMEJA 'Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Segun el DRMI Serrania de Los Yariguies (Acuerdo 0180 de 2011 y Acuerdo 254 de
2014) se encuentra en la categoria:

“\"Ft R‘;‘I "!'“

WGEN.EH bf v ')!u
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Areas de Produccién.

Permite desarrollar los usos sostenibles y de conocimiento que comprenden todas las
actividades de produccién, extraccién, construccion, adecuacién o mantenimiento de
infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento sostenible de la biodiversidad, asi
como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los proyectos
de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion
y construccion siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para
cada categorfa. Actividades de investigacion, monitoreo o educacién ambiental que
aumentan la informacién, el conocimiento, el intercambio de saberes, la sensibilidad y
conciencia frente a temas ambientales y la comprension de los valores y funciones
naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

EI DRMI Humedal San Silvestre es un instrumento con norma de superior jerarquia de la
corporacion autonoma de Santander toda vez que forma parte de las 4reas protegidas del
SINAP (sistema Nacional de Areas Protegidas) con respecto al Plan de Ordenamiento Territorial
POT Acuerdo 018 del 2002 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES® y
corresponden a los Acuerdos nimeros 181 de 2011 y 241 de 2013;que mediante el Acuerdo
045 de 2022 la Corporacion Auténoma Regional de Santander — CAS adopté el Plan de
Manejo del DRMI Humedal San Silvestre, el cual en su articulo cuarto (4) define la
zonificacion de usos y adicionalmente, mediante el Acuerdo 068 de 2023, realizé unas
precisiones cartogréficas al limite externo del area protegida, localizandose en ZONA DE
USO SOSTENIBLE / SUBZONA PARA EL DESARROLLO, CATEGORIA DE MANEJO DE USO
SOSTENIBLE ) SUBZONA PARA EL APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE, ZONA DE
PRESERVACION, ZONA DE RESTAURACION

] . Zona de Uso Sostenible / Subzona Para el Desarrollo
En esta subzona se permite el desarrollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion.

» Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacion.
Uso de restauracion

» Actividades definidas en la categoria de manejo de restauracion.

Uso sostenible:

= Actividades agricolas, cultivos permanentes y transitorios semintensivos

e Actividades pecuarias sostenibles

» Actividades de construccién, adecuacion o mantenimiento de infraestructura

« Aprovechamiento y manejo forestal sostenible.

» Actividades industriales de bajo y mediano impacto que no afecten los VCBH.

= Agroindustria

* Actividades de exploraciéon y explotacion de hidrocarburos y sector minero

T e energética

e * | En las zonas de desarrollo sostenible solo estd permitido el desarrollo o

APR‘()BAJ)OJ construccién de vivienda campesina, con una densidad Se ocupacion de 1 vivienda
lNTEWTOR A por cada umdad_agricole[ familiar; sin perjuicio de lo anterior, para los predios

@:ﬂesm@o Y URIBE §-#-%- inferiores a la Unidad Agricola Familiar cuya fragmentacion se haya realizado con
WIGENIEROS CONSUL antelacion a la publicacién del acuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRM|

Humedal San Silvestre la densidad de ocupacién sera de 1 vivienda por hectarea;

La anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que el propietario de

un predio de mayor extensién haga con destino a habitaciones campesinas y

pequefas explotaciones anexas.
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» Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lineamientos de vivienda rural—|
dispersa, considerada como la unidad habitacional localizada en el suelo rural de
manera aislada que se encuentra asociada a las formas de vida del campo y no
hace parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda
campestre.

» Procesos de recuperacién de las capacidades productivas en suelos fuertemente
sobreexplotados.

« Equipamientos de uso publico.

« Usos definidos para las zonas de preservacion y restauracion.

» Ecoturismo, turismo comunitario y agroturismo.

o |Infraestructura hotelera, centros recreacionales.

o Servicios a la via.

Uso de Conocimiento

« Educacion ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los
objetivos de conservacion del DRMI.
» Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute

» Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccién, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su
desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria."

CATEGORIA DE MANEJO DE USO SOSTENIBLE

Subzona para el aprovechamiento sostenible

Usos de preservacion:

. Actividades definidas en la categoria de manejo de preservacion.

Uso de restauracion:
. Actividades definidas en la categoria de manejo de restauracion.

Uso sostenible:

. Agrosilvicola.

. Agroforestales.

. Actividad Pecuaria de baja intensidad, zoocriaderos, pesca artesanal
Reglamentada por la AUNAP.

. Procesos de recuperacién de las capacidades productivas en suelos
fuertemente sobre explotados.

. Equipamientos de uso plblico.

» Turismo comunitario y agroturismo.

. Actividades de meliponicultura, apicultura organica, y aprovechamiento de
productos secundarios del bosque tale como semillas, aceites esenciales y
oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos y tintes naturales, plantas medicinales y
fitofarmacéuticos, siempre y cuando su extraccion y produccion sean autorizadas por
la CAS.

. Servicios a la via.

. En las zonas de desarrollo sostenible solo esta permitido el desarrollo o
construccion de vivienda campesina, con una densidad de ocupacion de la vivienda
por cada unidad agricola familiar sin perjuicio de lo anterior, para los predios e —
jinferiores a la Unidad Agricola familiar cuya fragmentacion se haya realizado con @PR@E ‘i i”:}
antelacion a la publicacién del acuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRMI WLt gl o
Humedal San Silvestre la densidad de ocupacion sera de 1 vivienda por hectarea; La ey INTERY ENTSEA
anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que el propietario de un Yﬁ%’f,?c’;‘:;gg‘;ggm\:smgge S.A.5,
predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas y pequefias o
explotaciones anexas.

¢ Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lineamientos de vivienda
rural dispersa. considerada como la unidad habitacional localizada en el suelo rural de




Direccion de Planeacion
&% |del Desarrolloy el
macease | QOrdenamiento Territorial

Hatrancabanmes

manera aislada que se encuentra asociada a las formas de vida del no hace parte de
centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda campestre.

Uso de Conocimiento.

. Educacion ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los
objetivos de conservacién del DRMI. :
. Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute;

’ Comprende todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccion, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura liviana necesaria para
su desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria.

Zotia:de Préservacion: i i e T e e e S
En esta subzona se permite el desarrollo de los siguientes usos:

Usos de preservacion

* Actividades enfocadas a mantener la cobertura natural sin alteraciones y permitir el
desarrollo y regeneracion natural.

* Acciones que contribuyan a la proteccién de hébitats y la regulacién hidrica tales como
los cerramientos de nacimientos, la ampliacion de parches de bosque, enriquecimiento
forestal empleando especies ecolégicamente deseables Yy necesarias para la
proteccion de la fauna y flora del lugar como el Uvero (Coccoloba caracassana), Fresno
(Tapirira guianensis), Malagueta (Oxandra sp), Babeganao (Luehea seemannii),
Pepeburro (Xylopia aromatica), Escobillo (Xylopia aromatica), Malbo (Trichospermum
galeottii ),Cedro americano (Cedrela odorata), Bejuco de agua (Doliocarpus dentatus),
abarco (Cariniana pyriformis), Caoba (Swietenia macrophylla), Comino crespo (Aniba
perutilis) y el Yumbe (Caryodaphonis cogolloi), Caracoli (Anacardium exce/sum)
,Guayacan (Tabebuia chrysantha) y Olla de mono (Lecythis sp) (Pepelaro (Cupania
americana), guacharaco (Matayba scrobiculata), naranjito (Tovomita sp.) entre otras de
acuerdo con el ecosistema a recuperar.

= Actividades de prevencion, vigilancia y control de actividades de uso y ocupacién del
suelo.

* Actividades de conservacion y proteccion de los bosques, los cuerpos de agua y en
general la flora y la fauna de manera que se asegure la sostenibilidad de los humedales
Y su ecosistema.

* Pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP.

Uso de restauracién

* Actividades de restauracion de las condiciones ecolégicas de los ecosistemas, y
demas definidas en el Plan Nacional de Restauracion, ofros instrumentos de
planificacion y ordenamiento ambiental.

Uso de Conocimiento

A -———— ¢ Investigacién monitoreo o Educacién ambiental que permita la preservacion y el
[ A_FR@ ﬁAD J\:umplrmlento de los objetivos de conservacion del DRMI.

[NTERVENTORIA| « Actividades de investigacién cientifica con los respectivos permisos.
{‘WHESTREPO ¥ URIBE S5.A.5. -

W G EER0S CONSULTORES

__CATEGORIA DE MANEIO DE RESTAURACION |
Usos de preservacién:
* Actividades definidas en la categorfa de manejo de preservacion. ) -
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Uso de restauracion:

« Actividades de recuperacion y rehabilitacion de forma natural o inducida de la dindmica original
de los ecosistemas de bosque natural que han sido objeto de intervencion antropica empleando
herramientas de manejo del paisaje y especies nativas. '

+ Aplicacién de Herramientas de Manejo del Paisaje que incrementen la conectividad de los
elementos del paisaje, tales como los corredores bioldgicos que unen parches de bosque,
corredores bioldgicos a través de la ampliacion de parches de bosque o regevetalizacion de
cafiadas, las cercas vivas mixtas que conecten parches de bosque, siembra de drboles dispersos,
entre otros, empleando especies como las mencionadas en la zona de preservacién.

» Recuperacion de fajas paralelas a cuerpos hidricos y ronda hidricas establecidas.

» Manejo de la sucesién vegetal con especies propicias que permitan mejorar las condiciones del
habitat de la fauna silvestre.

Uso sostenible:

» Pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP,

« En cuanto a actividades productivas, se permitirén las actividades de meliponicultura, apicultura
orgénica, y aprovechamiento de productos secundarios del bosque tales como semillas, aceites
esenciales y oleorresinas, gomas y resinas, pigmentos y tintes naturales, plantas medicinales y
fitofarmacéuticos, siempre y cuando su extraccién y produccidn sean autorizadas por la CAS. Uso
de Conocimiento.

» Educacion ambiental que permita la preservacion y el cumplimiento de los objetivos de
conservacion del DRMI.

= Actividades de investigacion cientifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute:

» Comprende todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la construccién,
adecuacion o mantenimiento de la infraestructura liviana necesaria para su desarrollo, que no

_alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria

El ACUERDO 018 DEL 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” establece en
su Articulado lo siguiente:

Articulo 4.  De los principios ordenadores del plan. Segtn la ley 388 los principios

(4]

P
Yy

rdenadores del plan son los siguientes: La funcion ecolégica de la propiedad, La
revalencia del interés general sobre el particular, La distribucion equitativa de las cargas
de los beneficios y la funcion pablica del urbanismo.

Articulo 5. De los niveles de prevalencia. De conformidad con los articulos 7 y 10 de
la Ley 388 de 1997, los niveles de prevalencia en las determinaciones y/o decisiones del

(o]

Mo L B

rdenamiento territorial, de mayor a menor jerarquia son:

Del Nivel Nacional.

Del Nivel Departamental.

Del Nivel Metropolitana.

Del Componente General del Plan de Ordenamiento Territorial.

Del Componente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Territorial.

De las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Articulo 30. Del sistema para conservacion y proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales municipales. Dentro del Municipio se considera prioritario el manejo

d

e las siguientes areas, para las cuales se indican los usos respectivos:

-Cuencas hidrograficas

De los Plgnes Parciales. ) . | ’;M)RG F\, MW )

ANTERVENTORIA

RESTRERO ¥ uilize
INGENIERDS CONSULTONLS 0 "




Direccién de Planeacién
del Desarrolloy el _
sesee |Ordenamiento Territorial

- Ciénagas
- Sistemas meandricos y de basines

-Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, quebradas, arroyos, lagos, lagunas,
ciénagas, pantanos, y humedales en general.

-Areas periféricas al rio Magdalena. - Bosques de Galeria de los drenajes aferentes
-Areas de infiltracion y recarga de acuiferos.

-Micro cuencas gue abastecen acueductos,

~Arleas forestales protectoras.

-Areas de proteccion de fauna.

-Zonas con tendencia a la aridez

Articulo 34, De la definicion y régimen de usos de las areas para conservacion y
* proteccién del medio ambiente y los recursos naturales municipales.

El Sistema Municipal de Areas para conservacion y proteccion del medio ambiente del
municipio de Barrancabermeja comprende las siguientes categorias segun las
determinantes dadas por la CAS como autoridad ambiental:

1. Cuencas hidrograficas: Entiéndase por cuenca u hoya hidrografica un area fisico
geografica debidamente delimitada, donde las areas superficiales y subterrdneas
vierten a una red natural mediante uno o varios cauces de caudal o intermitente que
confluyen a su vez en un curso mayor que desemboca o puede desembocar en un
rio principal, en un deposito natural de aguas, o en un pantano,

La finalidad del ordenamiento de una cuenca hidrogréfica es: Planificacién del uso,
manejo de los recursos, la orientacién y regulacion de las actividades de los usuarios,
establecer un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento econémico y el recurso,
preservar la estructura biofisica de la cuenca y proteger y preservar el recurso hidrico.

2; Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos y humedales en general: Son franjas de suelo en los
nacimientos de fuentes de agua que corresponden a una extensién de por lo menos
100 m a la redonda medidos a partir de la periferia ¥ una franja no inferior a treinta
metros de ancho, paralela a la linea de mareas maximas, a cada lado de los rios,

quebradas, arroyos, sea permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsitos de
agua.

- Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

PI—E:E{(;;-@E@ Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa.
L z,.'.i— S ALS —

--#”""“ﬂml‘ﬂr A Usos condicionados: Captacién de aguas, construccién de infraestructura de apoyo
T INTERVE -

meE s.4.8.  para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria,, disposicién de residuos
solidos, tala y roceria de la vegetacién, caza de la fauna silvestre.

s TREPO Y M ]
{ tﬁf‘é{q‘;ulmos CONSULTORES i
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3. Areas periféricas a los rios Magdalena, Sogamoso Opoén y La Colorada como
areas aluviales de manejo especial: que abarca las planicies inundables de las
riberas de los rios Magdalena, Sogamoso, Opén y La Colorada, y destinadas al
manejo hidraulico, la conservacion hidrobioldgica y de los modos de vida anfibios de
sus pobladores,

Usos principales: obras de manejo hidraulico; actividades directamente
relacionadas con la aplicacion del tratamiento general de proteccion ambiental.

- Usos compatibles: forestales, agroforestal, cultivos de pancoger, recreacion pasiva
ecoturismo,

- Usos condicionados: cultivos permanentes e industriales, pecuario, Vlwenda rural,
industrial, e institucional.

- Usos prohibidos: todos los no mencionados especificamente como permitidos.

4, Micro cuencas que abastecen acueductos: Se deben restaurar, aislar, administrar
y manejar las micro cuencas abastecedoras de acueductos, en asocio con la
sociedad civil, la administracion publica y en especial los usuarios tanto de la micro
cuenca como del servicio de agua potable, adelantando proyectos de sostenibilidad.

5. Areas forestales protectoras: Son areas de suelo de aptitud forestal constituidas
en bosque que son parte integrante y soporte de la biodiversidad biolégica, étnica y
de oferta ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo dentro de los
principios de sostenibilidad y que deben ser conservadas permanentemente con
bosque natural o artificial, para proteger estos mismos recursos u ofros naturales
renovables.

- Uso Principal: Prevalece el efecto protector,

- Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacién y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

- Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencion no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccion de viviendas y otras que causen
deterioro ambiental como la quema vy tala de vegetacion nativa, la pesca vy la caza
para comercializacion.

6. Areas de infiltracién y recarga de acuiferos: Son aquellas que permiten la
infiltracion, circulacién o transito de aguas entre superficie y el subsuelo.

- Uso principal: Forestal protector con especies nativas

- Usos compatibles: Actividad agrosilviculturales y de recreacion contemplativa y
vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5% por hectarea.

- Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitari N
l PR( WA D

= Usos prohibidos: Plantacién de bosques con especies foraneas, explotacion '}0
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de vivienda :',“"‘* -f“q
zonas de expansion urbana y aprovechamiento de recursos naturales renovables. @‘fﬁ'& NTE; R‘-’FNT(}JUA

i RESTRE L]
= e
MCGENIERGY CuNSUf!‘ER?SE F

7 Areas para la proteccion de la fauna: Es aquel territorio que asociado al concepto
de ecosistema estrategico dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con
fines de conservacion, investigacion y manejo de fauna silvestre y la ictiofauna.
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- Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y en
peligro de extincion.

- Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacion
ecoldgica, recreacion contemplativa e investigacién controlada.

- Uso condicionado: Censtruccién de instalaciones relativas al uso compatible,
extraccion de ejemplares para investigacion, zoocria y extraccion genética.

- Uso prohibido: caza de fauna y avifauna silvestre y pesca indiscriminada, hacer
quemas o incendios para acorralar, usar explosivos o sustancias venenosas, caza o
pesca en tiempos de veda, cazar o comercializar individuos cuyas tallas no sean
prescritas y comercializar sus productos.

8. Sistemas meéandricos y de basines: Corresponden a pequefias depresiones
generalmente cerradas y aisladas de las planicies aluviales asi como a meandros
abandonados, que por un buen tiempo permanecen colamatado con agua, albergando en
su interior gran numere de especies animales, en tiempos de verano tienden a secarse,
pero en los inviernos se llenan de nuevo, el ciclo continua hasta la colmatacion de
sedimentos.

r

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacién adecuada para
la proteccion de los mismos.

- Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa,

- Usos condicionados: Captacién de aguas, construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
parcelaciones y consfrucciones de viviendas, mineria, disposicion de residuos
sélidos, tala y roceria de la vegetacion, caza de la fauna silvestre.

9. Ciénagas: Corresponden a cuerpos de agua de regular extension, profundidad
somera, y gran riqueza hidrobiologica, deben poseer franjas de suelo de proteccion
de minimo 100 metros contados a partir de la cota maxima de inundacién,

- Uso principal: Conservacién de suelos y restauracion de la vegetacién adecuada para
la proteccion de los mismos.

- Usos compatibles: Recreacion pasiva contemplativa,

- Usos condicionados: Captacién de aguas, construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de adecuacién.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteos,
parcelaciones y construcciones de viviendas, mineria,, disposicién de residuos
solidos, tala y roceria de |a vegetacion, caza de la fauna silvestre.

10. Bosques de Galeria de los drenajes aferentes a los complejos hidricos:

s T corresponde a la franja de bosques que se sitGan sobre las riberas de los drenajes

E QERQP%AF)O ' naturales. Sobre el rio Magdalena (con una franja de proteccion no inferior a los 100

,_,_EEEI\EN“)“A mts) , sobre los der_nés drenajes, (con franja de proteccién no inferior a los 30 mts) vy

@‘%’un TREPO ¥ URIBE 5.4.5 destinadas al manejo hidraulico, la conservacién hidrobiologia y de los modos de vida
WIGEMIERGS coNBULTORS " anfibios de sus pobladores.

- Usos principales: obras de manejo hidraulico; actividades directamente relacionadas
con la aplicacion del tratamiento general de proteccion ambiental.

- Usos compatibles: forestales, agroforestal, cultivos de pancoger, recreacion pasiva,
ecoturismo.
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- Usos condicionados: cultivos permanentes e industriales, pecuario, vivienda rural,
industrial, institucional.

- Usos prohibidos: todes los no mencionados especificamente como permitidos.

11. Areas de interés plblico estratégico para el abastecimiento de acueductos: Se
deben restaurar, aislar, administrar y manejar las micro cuencas abastecedoras de
acueductos, en asocio con la sociedad civil, la administracion publica y en especial
los usuarios tanto de la micro cuenca como del servicio de agua potable,
adelantando proyectos de sostenibilidad.

- Uso Principal: Prevalece el efecto protector- conservador, plantacion, y mantenimiento
forestal con especies nativas.

- Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion,
adecuacion de suelos.

- Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencion no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general, recreacién masiva,

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccion de viviendas vy otras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa, la pesca y caza.

Paragrafo: por ser la mineria una actividad generadora de impacto, la Secretaria de Medio
Ambiente realizara la caracterizacién de pequefia y mediana mineria

Articulo 193. Del sistema de centros poblados.

Los centros poblados rurales comprenden asentamientos nucleados, con vivienda
conurbada, que concentran servicios plblicos, sociales, asistenciales, administrativos,
recreativos y culturales, y que atienden la poblacion dispersa de las veredas en su area de
influencia. El espacio delimitado como centro poblado rural comprende el asentamiento
actual mas las areas previstas para su crecimiento proyectado al corto y mediano plazo.

El sistema de centros poblados del municipio de Barrancabermeja esta conformado asi:

Cabeceras corregimentales:

El Llanito, Meseta de San Rafael, La Fortuna, San Rafael de Chucuri y Ciénaga del Opén.

La cabecera del Corregimiento El Centro se considera Suelo Suburbano.
Poblados Rurales:

- En el Corregimiento El Llanito: Isla La Unién, Campo Gala, Pénjamo, Termo  Galan-
Berlin y Campo Galan. '

- En el Corregimiento La Fortuna: Patio Bonito y La Cascajera.

e
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Palmar, La Cira, Quemadero, El Cretaceo, Campo 6, Campo 5, Campo 23, Cam
13, Campo 14, Campo 16, Campo 38.

~ En el corregimiento El Centro: La Forest, El progreso, Tierra dentro, La Ceiba,gl

*; AMF_ 85T

Centros poblados rurales: El Centro, El Llanito, Meseta de San Rafael, La rmmé"losf’uuﬂ..‘f""“ 5.5,
Fortuna, San Rafael de Chucuri y Ciénaga del Opén.

TORES
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Articulo 197. De la zonificacién ambiental de areas ambientales, rurales vy
suburbanas.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas; o por terrenos donde se interrelacionan usos de
suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
intensidad, y densidad. Dentro del Municipio se consideran las siguientes categorfas para
la zonificacion de areas rurales y suburbanas, las cuales se espacializan en el mapa
respectivo (18: Zonificacién Ambiental)

- Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.
= Areas agropecuarias

- Areas susceptibles de actividad minera y de hidrocarburos

= Areas de restauracion morfologica

‘ Areas de actividad industrial

- Suelo suburbano

= Areas de recreacion
Articulo 198, Del régimen de usos de las zonas ambiental, rurales y suburbanas.
- Areas forestales protectoras:

Uso Principal: Prevalece el efecto protector,

- Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecolégica e investigacion
y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de
vegetacién nativa.

- Usos condicionades: Infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya
obtencién no requiera cortar arboles, arbustos o plantas en general.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, minerfa,
parcelaciones, loteos para fines de construccién de viviendas v otras que causen
deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacién nativa, la pesca y la casa
para comercializacion.

- Areas agropecuarias:

Usos principales: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
del predio para uso forestal protector productor, para promover la formacion de bosques
productores protectores.

.o -_—~---ﬂ*-§.@s compatibles: Vivienda del propietario y trabajadares, establecimientos institucionales
Ae t

g{ﬁﬁﬁg%fli:ﬁ po rural, granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura,

TINTERVENTORIA
ﬁﬂﬁs-,wé‘;gﬂjﬁﬂgf fs8s condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
IE CONS Tl ey . - .
R : infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industria transformadora y manufacturera.

Articulo 199. Del régimen de usos de los poblados rurales. Su régimen de usos es el
que sigue:
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- Usos principales: residencial; dotacionales de culto, seguridad, asistencial y
educativo; centros de acopio y mercadeo agropecuario.

- Usos compatibles: comercial minorista, de insumos agropecuarios; recreacion activa
v pasiva,

- Usos condicionados: servicios hoteleros, servicios de alimentacidn, servicios al
automévil, expendios de bebidas.

- Usos prohibidos: industrial, mineria de cielo abierto.

Que teniendo en cuenta el Documento Tecnico de Soporte de Diagnostico que hace parte
integral del Plan de Ordenamiento Territorial establece las siguientes unidades de uso
potencial;

UNIDADES DE USO POTENCIAL.

Uso Agropecuario.

Para los suelos que no tienen limitaciones para el uso agricola o pastoril, se diferencian
tres tipos de cultivos.

Cultivo Limpio (CL). Este tipo de cultivos requiere laboreo periddice en la preparacion
del terreno para la siembra, por lo tanto remocion frecuente de suelo; su periodo
vegetativo rs menor de un afio y se recomienda para areas con superficies planas a
levemente inclinadas (0 — 17%), con suelos de profundidad baja a moderada de texturas
franco — arcillosas y zonas con intensidad de erosion muy baja.

Cultivo Semilimpio (Cs). Son los que permiten siembra, recoleccion o pastoreo por
largos periodos vegetativos y no requieren remocion frecuente y continua del suelo.

Se restringen principalmente a dreas con pendientes levemente inclinadas a inclinadas (0
— 36%), en suelos moderadamente profundos a profundos, de textura franco arcillosa y
franco arcillosa rocosa, para suelos con intensidad de erosion baja.

Cultivo Denso (Cd). No requieren remocion frecuente de suelo solo en un corto periodo
de tiempo (2 meses) después de la cosecha, queda la superficie desprovista de cobertura
vegetal, se puede desarrollar en pendientes moderadamente inclinadas (17 — 36%), en
suelos superficiales o moderadamente profundos, de textura franco arcillosa rocosa,
pueden desarrollarse en zonas de erosion baja para ayudar a retener el suelo.

Uso Agroforestal.

Uso gue deberia darse a suelos con limitaciones para un uso especifico, deben
combinarse los cultivos agricolas, forestales y pastoriles, con una correcta distribucion.

Cultivo Silvoagricolas (SA). Combinan |a agricultura y los bosques, Utiles para zonas
con erosion baja a moderada de pendientes levemente inclinadas a moderadamente
escarpadas (0 — 58%), con suelos superficiales a moderadamente profundos y profundos,
de textura arenoarcillosa a compleja y franco arcillosa.

Cultivo Agrosilvopastoriles (ASP). Se combinan la agricultura el bosque y el pastoreo,
no se deja desprovisto el suelo de cobertura vegetal apto suelos con erosion baja a iy
moderada en pendientes levemente inclinadas a inclinadas (0 — 36%), con suelos KQBA DU
superficiales a profundos, de textura arcillosa — rocosa. o I.‘J;ﬁ*z RV}:N -
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Sistema Silvopastoril (Ssp). Combinacion de pastoreo y bosques, Suelos superficiales
profundos, con pendientes levemente inclinadas hasta moderadamente abruptas (0—
58%) de textura arcillo rocosa. Arcillosa y compleja.
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Uso Farestal.
Para suelos que no permiten usos agricolas ni pecuarios.

Bosque Productor - Protector (BPP). No requieren remocion frecuente del suelo,
generan ingresos al agricultor, ademas previenen la erosién y conservan el recurso
hidrico. Apropiados para zonas con erosién moderada a severa en pendientes abruptas y
escarpadas (17 — 84%) y son Utiles para la recuperacion de areas erosionadas.

Bosque Protectores (BP). No permiten remocion del suelo, adecuados para zonas con
intensidad de erosion severa y muy severa, o en suelos de pendientes altas.

Proteccion Absoluta (PA). Para suelos que no permiten ningtn tipo de intervencién por
* su degradacion y pendiente abrupta, deben conservarse como estan, generalmente los
suelos son superficiales con cualquier tipo de textura.

MATRICULA
PREDIO CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA

AMM-8-152 687450002000000040033000000000 321-30376
AMM-11-153 ~ 687450002000000030088000000000 321-36954
AMM-9-154 ~ 687450002000000030088000000000 321-13983
AMM-11-156 687450002000000030234000000000 321-13684
AMM-9-156 687450002000000030131000000000 321-39138
AMM-8-157 687450002000000030116000000000 321-18859
AMM-8-158 687450002000000030097000000000 321-11565

~ AMM-8-158A 687450002000000030116000000000 321-9701

| AMM-11-159 687450002000000030094000000000 321-36451
AMM-11-160 687450002000000030263000000000 321-39139
AMM-8-162 687450002000000030114000000000 321-18859
AMM-11-163 687450002000000030130000000000 321-11845
AMM-9-164 687450002000000030112000000000 321-612
AMM-11-165 | 687450002000000030275000000000 321-38867
AMM-9-166 687450002000000030093000000000 321-2497
AMM-11-167 687450002000000030150000000000 321-831 |

Tabla 2. Cédigos prediales ubicados fuera de la jurisdiccion del Distrito de
Barrancabermeja.

Los predios identificados en la tabla No 2 no se encuentran ubicados en la Jurisdiccion
del Distrito de Barrancabermeja, damos respuesta a su solicitud.

AMM-10-207 680810002000000040233000000000 | 303-67376
AMM-11-207A £686890002000000020081000000000 | 320-17144
PALL-245A | 680810001000000090028000000000 | 303-17924
AMM-13-368 680810001000000080294000000000 | 303-40191

N ¥ Tabla 3. Cédigos prediales que no se encuentran dentro de la base de datos de esta
&P R(FB’AF}O direccion.

’?#ﬂ; INT ERVEN'I‘OI:RSL:S Los predios identificados en la tabla No 3 no se encuentran dentro de la base de datos
i RESTRECO Y ones  de esta Direccion, se solicita adjunten minimo 4 coordenadas para localizar el codigo

adjunto en la tabla, de esta forma damos respuesta a su solicitud,

2. SEGUNDA: Indicar cual es el namero del Acuerdo que esté vigente y que sustenta
el Certificado de uso de Suelo de los predios enlistados en el numeral anterior,
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Respuesta. El Acuerdo vigente para que sustenta los predios enlistados en el numeral
anterior es el Acuerdo 018 del 2002, no obstante existen las areas del SINAP (Sistema
Nacional de Areas Protegidas) que presentan superior jerarquia con respecto al Plan
de Ordenamiento Territorial Acuerdo 018 del 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SE DISCTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

Agradeciendo su atencion.

Cordialmente,

RICARDOANDRES HERRERA JARAMILLO
Direccion de Planeacion del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial

NOMBRE FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyecto Dayana Martinez _r,&.. H 08-09-2025
Proyecto en '
aspectos Jorge Luis Trujillo Vanegas ‘Zf Lﬁ*” J 08-09-2025
Tecnicos N
Reviso Juan Dario Carvajal Diaz fen Vs Geoepl 08-09-2025
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas vy
disposiciones legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para lafirma |

[ APROBADO |

l{ﬁ;z INTERVENTORIA

’i)_ HESTREMO ¥ AHURE &0,
- INGENIERGS CONSULTORES
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